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SCM, Pereira, 12 de diciembre de 2024.

Doctor

JUAN CARLOS BOTERO BARON
ALCALDE DE LA VIRGINIA

La Virginia — Risaralda

Asunto: Informe de actividades del proceso de actualizacion catastral con enfoque
multipropdsito y conservacion catastral.

Cordial Saludo,

De conformidad con las obligaciones establecidas en el contrato interadministrativo
mediante el cual se contrata al Gestor Catastral — Area Metropolitana Centro
Occidente — AMCO para que ejecute los procesos de actualizacién y conservacion
durante la vigencia 2024, se remite el documento “Informe de actividades —
Actualizacion catastral urbana y rural con enfoque multipropésito y conservacion
catastral del municipio de La Virginia, Risaralda”.

De conformidad con el contrato interadministrativo 001 de 2024 en su clausula 6
relacionada con el valor del contrato, especificamente la forma de pago; se remite el
presente informe que constituye el cumplimiento de las actividades asociadas al
pago 2 que corresponde con un 15% del valor del contrato.

Como anexos al presente informe se relacionan los siguientes documentos:

1. Informe 01 correspondiente a las actividades asociadas al pago 2 segun el
contrato interadministrativo 001 de 2024. (90) Folios.

Anexos técnicos asociados a las actividades del contrato 001 de 2024:
v" Anexos 1 Resolucién AMCO 471 de 09 de octubre de 2024. (6) folios.

v" Anexos 2 Documento de caracterizacion urbano y rural del municipio de La
Virginia en términos de DIAGNOSTICO de la base catastral vigente. (88) Folios.
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Adicionalmente se remite factura electronica de venta con siguientes anexos:

v' FE7910 - ACTA DE PAGO PARCIAL NO 02 CONTRATO-INTER-001 DE 2024
MUNICIPIO DE LA VIRGINIA.pdf

CERTIFICACION BANCARIA BBVA - 2479.pdf

CERTIFICACION PAZ Y SALVO PARAFISCALES 03-12-2024.pdf

Certificado Antecedentes Disciplinarios JCC_Ma.Victoria Grisales Garcia.pdf
PLANILLA NOVIEMBRE 7951327985.pdf

Cedula Ciudadani Maria Victoria Grisales Garcia.pdf

Tarjeta Profesional_Ma.Victoria Grisales Garcia.pdf

RUT ACTUALIZADO - 05-12-2024.pdf

AN NN

Ante cualquier inquietud por favor comunicarse a los siguientes correos
electrénicos: directora@amco.gov.co.

Quedamos atentos a cualquier inquietud y al espacio formal de socializacion del
contenido del presente documento.

Atentamente,

CLAUDIA PATRICIA CARDENAS ORTIZ
Directora - Area ,l\\/lt.a\tropolitana de Centro Occidente AMCO

/// \\\‘ §
\ \\

,/"""(‘/"L’M B /
ALEXANDER'RENDON CARDENAS
Jefe De Conservacion AMCO
Supervisor

5 ARIEL GUTIERREZ
rdinador General Actualizacion Catastral Municipio de La Virginia
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AREA METROPOLITANA CENTRO OCCIDENTE — AMCO

INFORME DE ACTIVIDADES

ACTUALIZACION CATASTRAL
MUNICIPIO DE LA VIRGINIA — RISARALDA

RESOLUCION AMCO 471 DE 09 DE OCTUBRE DE 2024

PEREIRA
12 DE DICIEMBRE DE 2024
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INFORME DE ACTIVIDADES

A continuacion, se presenta informe de avance asociado al contrato
interadministrativo No 001 de 2024, suscrito entre el Area Metropolitana Centro
Occidente AMCO y el municipio de La Virginia, cuyo objeto es “Prestar el servicio
publico de gestidon catastral para realizar la actualizacion, conservacion y difusiéon
catastral del municipio de La Virginia — Risaralda”.

Para la ejecucion de la gestidon catastral multipropdsito, el AMCO cuenta el equipo
técnico requerido conforme la magnitud del proyecto, profesionales calificados para
realizar las labores catastrales y adquiri6 todo lo requerido para garantizar la
logistica y las actividades propias de los procesos de actualizacion y conservacion
catastral. Precisamente, en el marco del proceso de barrido predial masivo se han
adelantado las labores que prevé el proceso de actualizacion catastral:
componentes fisicos, juridicos y econémico con enfoque multipropésito, ademas del
ajuste cartografico que garantiza los niveles de calidad relacionados con
consistencia légica y exactitud posicional.

El presente informe presenta los resultados del proceso de actualizacion a la fecha,
de acuerdo con el CONTRATO INTERADMINISTRATIVO 001 de 2024. Si bien el
informe se estructura a partir de los productos o entregables que quedaron pactados
en el contrato interadministrativo, para efectos del presente documento el contenido
del presente informe se constituye a partir de los avances principalmente en los
siguientes aspectos:

v" Presentacion del diagnéstico general del municipio de La Virginia que da
cuenta del estado de desactualizacion de la base catastral y las diferencias
fisicas y espaciales encontradas.

v Avance en el componente fisico: Resultados de las acciones de las etapas
de pre-reconocimiento y reconocimiento urbano y rural en el barrido predial
para el componente fisico.

v' Avance en el componente juridico. Base de datos del cruce con la
Superintendencia de Notariado y Registro para predios urbanos y rurales.

v" Avance en el componente econémico: recoleccion de ofertas de mercado y
propuesta métodos valuatorios para el proceso de actualizacion catastral, y
disefio preliminar de las zonas homogéneas fisicas y geoecondmicas. De
igual manera, se adelant6 la determinacion del valor comercial de los predios
del municipio con base en el disefio de las zonas homogéneas.
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v" Avance en la socializacion de la actualizacion catastral a actores interesados
en consenso con AMCO, para los cuatro niveles previstos en la metodologia
del proyecto tipo y las normas correspondientes, precisando los lugares de
los eventos, los participantes y la percepcién de la comunidad sobre el
proceso de actualizacion.

v Diagnoéstico del proceso de atencién de tramites de la conservacion catastral
para el periodo.
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1. MARCO NORMATIVO

A continuacion, se presenta la normatividad que recoge todos los elementos
administrativos, técnicos y juridicos que deben ser considerados, no solo para que
se garantice el enfoque multipropésito del proceso de gestion catastral a ejecutar,
sino que el mismo tenga soporte desde la perspectiva juridica, ya que los
lineamientos establecidos en la normatividad que a continuacién se presenta, son
de obligatorio cumplimiento.

1.1 Normatividad aplicable vigente

Constitucion Politica de Colombia

Leyes

v' Ley 2294 de 2023 “Plan Nacional de Desarrollo 2022 — 2026”

v Ley 1955 de 2019 articulo 79 “por el cual se expide el Plan Nacional de
Desarrollo 2018-2022.

v Ley 1995 de 2019 “Por medio de la cual se dictan normas catastrales e

impuestos sobre la propiedad raiz y se dictan otras disposiciones de caracter

tributario territorial”.

Ley 1581 de 2012. Ley de proteccion de datos personales.

Ley 1450 de 2011. “Por la cual se expide el Plan Nacional de Desarrollo, 2010-

20147

v Ley 675 de 2001: “Por medio de la cual se expide el Régimen de la propiedad

horizontal”.

Ley 388 de 1997: “Ley que regula el ordenamiento territorial en Colombia”.

Ley 44 de 1990: “Por la cual se dictan normas sobre catastro e Impuesto sobre

la propiedad raiz”.

v Ley 14 de 1983: “Por la cual se fortalecen los fiscos de las entidades territoriales
y dicta normas sobre el catastro, impuesto predial, de renta y complementarios”.

AN

AN

Decretos

v' Decreto 1608 de 2022 “Por el cual se modifican parcialmente los Articulos
2.2251,2.2.256y2.2.2.5.7 del Decreto 1170 de 2015, “Por medio del cual se
expide el Decreto Reglamentario Unico del Sector Administrativo de informacién
Estadistica”, adicionado por el Decreto 1983 de 2019, "Por el cual se
reglamentan parcialmente los Articulos 79, 80, 81 y 82 de la Ley 1955 de 2019
y se adiciona un Capitulo al Titulo 2 de la Parte 2 del Libro 2 del Decreto nimero
1170 de 2015, por medio del cual se expide el Decreto Reglamentario Unico del
Sector Administrativo de Informacion Estadistica”.
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v" Decreto 148 de 2020: "Por el cual se reglamentan parcialmente los articulos 79,
80, 81y 82 de la Ley 1955 de 2019 y se modifica parcialmente el Titulo 2 de la
Parte 2 del Libro 2 del Decreto 1170 de 2015, 'Por medio del cual se expide el
Decreto Reglamentario Unico del Sector Administrativo de Informacion
Estadistica™.

v' Decreto 1983 de 31/10/2019: “Por el cual se reglamentan parcialmente los
articulos 79, 80, 81 Y 82 de la Ley 1955 de 2019 y se adiciona un capitulo al
Titulo 2 de la Parte 2 del Libro 2 del Decreto 1170 de 2015, Por medio del cual
se expide el Decreto Reglamentario Unico del Sector Administrativo de
Informacién Estadistica”.

v" Decreto 1170 de 2015: “Por medio del cual se expide el Decreto Reglamentario
Unico del Sector Administrativo de Informacién Estadistica”

1.2 Resoluciones

v" Resolucion IGAC 746 de 2024 “Por medio de la cual se modifica parcialmente
la Resolucién numero 1040 del 8 de agosto de 2023, Unica de la gestion
catastral multipropdsito”

v" Resolucion 1040 de 2023: “Por medio de la cual se expide la resolucion Unica
de la gestion catastral multipropdsito”.

v" Resolucion 338 de 2023: “Por la cual se adoptan decisiones de manera
transitoria para la politica publica de catastro multipropdsito en los territorios
y territorialidades indigenas, se deroga parcialmente la circular externa del 8
de noviembre de 2021 y se emiten directrices a los gestores y operadores
catastrales”.

v Resolucién Conjunta SNR 4218 IGAC 499 de 2020 “Por la cual se adopta el
Modelo Extendido de Catastro Registro del Modelo LADM_COL, como
estandar para la interoperabilidad de la informacién del catastro y registro”.

v Resolucion Conjunta SNR 11344 IGAC 1101 de 2020 “Por medio de la cual
se establecen los lineamientos para la aplicaciéon de los procedimientos
catastrales con efectos registrales, la correccién y/o inclusion de cabida en
procesos de ordenamiento social de la propiedad, y la correccién de area y/o
linderos mediante escrituras aclaratorias”.
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2. ENTREGABLES GENERALES ACTUALIZACION CATASTRAL URBANO -
RURAL
De conformidad con la propuesta técnico-econdémica presentada al municipio de La
Virginia, como entregables generales del proceso de actualizacion se tienen los
siguientes elementos minimos generales:

Los siguientes son los entregables asociados a la actualizacidon catastral urbana y
rural:

a) Plan de trabajo del proceso de actualizacion catastral urbana y rural.

b) Proyecto de Resolucion administrativa de apertura del proceso de
actualizacion catastral del municipio para el area urbana y rural en el 2024.

c) Memoria del proceso de socializacion y comunicacion a la comunidad, a lo
largo del proceso de actualizacion catastral urbana y rural (autoridades
municipales, lideres y comunidad, conforme los niveles de socializaciéon
definidos en la metodologia.

d) Documento de caracterizacion urbano y rural del municipio de La Virginia en
términos de diagnadstico de la base catastral vigente.

e) Base de datos catastral y su componente geografico, actualizada en los
aspectos fisico, juridico y econémico de los predios urbanos y rurales,
cumpliendo con el modelo de levantamiento catastral vigente e
interrelacionada con la base registral.

f) Estudio del componente econémico que contenga la descripcién de métodos
y ofertas de mercado inmobiliario utilizados para determinar los valores de
los predios urbanos y rurales.

g) Socializacién a la Alcaldia de La Virginia — Secretaria de Hacienda del
comportamiento de los valores catastrales antes de la liquidacion definitiva
conforme el porcentaje que se adopte de los valores comerciales.

h) Proyecto de resolucion de aprobacion de valores del proceso de
actualizacion catastral del municipio de La Virginia.

i) Proyecto de Resolucion de cierre o clausura de labores catastrales de
actualizacion y puesta en vigencia de la actualizacion de la formacion
catastral urbana y rural de La Virginia.
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j) Entrega del archivo plano (Registro 1) de la base catastral del municipio de
La Virginia en el mes de enero del afio 2025 en los términos de la
normatividad vigente.

k) Archivos Digitales de insumos cartograficos y geodésicos utilizados en la
actualizacion urbana y rural.

I) Documento Memoria técnica del proceso de actualizacién catastral de
conformidad con el anexo 7 de la Resolucién IGAC 1040 de 2023.

A continuacion, se presenta un reporte sobre el avance que se tiene conforme lo
previsto en la ejecucion del convenio interadministrativo 001 de 2024 para los
procesos de actualizacion y conservacion catastral con enfoque multipropaosito.

2.1 Plan de trabajo del proceso de actualizacién catastral urbanay rural.

Mediante oficio de 21 de octubre de 2024, el Area Metropolitana Centro Occidente
AMCO en calidad de Gestor Catastral y en el marco del contrato interadministrativo
001 de 2024, entregd documento relacionado con el Plan de Trabajo y cronograma
de actividades previsto para el proceso de actualizacién catastral del municipio de
La Virginia en donde se recopilaron todos los elementos técnicos, normativos y
metodoldgicos que implica la ejecucién del proceso de actualizacion catastral de
conformidad con la normatividad vigente. En el mismo se rednen los elementos
minimos normativos y derivado de alli todo lo que se relaciona con los aspectos
técnicos, metodoldgicos y operativos para garantizar el éxito del proceso de
actualizacion que se esta ejecutando en la zona urbana y rural del municipio de La
Virginia vigencia a partir del 01 de enero de 2025.

2.2 Proyecto de Resolucién administrativa de apertura del proceso de
actualizacion catastral del municipio para el &rea urbanay rural en el 2024.

Al presente informe se adjunta la Resolucion AMCO 471 de 09 de octubre de 2024,
por medio de la cual se ordena el inicio del proceso de actualizacion de la formacion
catastral para el area urbana y rural del municipio de La Virginia — Risaralda;
documento que consta de 6 folios. Vale le pena resaltar que este documento fue
elaborado con base en los criterios técnicos establecidos en la normatividad vigente
y adicionalmente se garantizé su publicidad de acuerdo a lo establecido en la
Resolucion IGAC 1040 de 2023 de acuerdo a la naturaleza de este acto
administrativo.
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2.3 Memoria del proceso de socializacion y comunicacion a la comunidad, a
lo largo del proceso de actualizacion catastral urbanay rural (autoridades
municipales, lideres y comunidad, conforme los niveles de socializacion
definidos en la metodologia.

La memoria por si misma de las actividades de socializacion de conformidad con
los 4 niveles que se establece en la metodologia para actualizacidon catastral con
enfoque multipropdésito actualmente esta en proceso de construccion con base en
las evidencias que se han venido recopilando durante el desarrollo de las
actividades programadas para el proceso de socializacion; sin embargo, el plan de
comunicaciones establecido de conformidad con el plan de trabajo general de la
actualizacion catastral se viene ejecutando de manera satisfactoria conforme la
metodologia establecida. La memoria del proceso de socializacion vy
comunicaciones sera constituida con los resultados finales al cierre del proceso de
actualizacion catastral.

2.4 Documento de caracterizacién urbano y rural del municipio de La Virginia
en términos de diagndéstico de la base catastral vigente.

Con relacién a la caracterizacion urbana y rural del municipio de La Virginia, se
informa que el documento de diagnostico de la actualizacion catastral que se ejecuta
contiene un capitulo denominado CARACTERIZACION GENERAL DEL
MUNICIPIO DE LA VIRGINIA. El documento diagnostico se construyo a partir de
informacion del territorio contenida en el PBOT vy la informacion catastral histérica
con que se cuenta por parte del Gestor Catastral AMCO, con el propésito de tener
un panorama general del estado de la base catastral vigente y su grado de
desactualizaciéon. El diagnéstico por si mismo es un estudio técnico que ya fue
concluido y en el presente documento se presenta como un capitulo, sin embargo,
todo lo relacionado con este diagnostico sera parte de las memorias técnicas del
proceso de actualizacion catastral.

Dentro del documento o contenido del diagnostico general del Municipio de La
Virginia, se encuentra una descripcion de las condiciones o caracteristicas del
territorio a actualizar, caracterizacion del estado general de la base catastral vigente
y un reporte de omisiones y comisiones sobre los diferentes niveles de informacion
de la base grafica con fines catastrales.
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2.5 Base de datos catastral y su componente geografico, actualizada en los
aspectos fisico, juridico y econémico de los predios urbanos y rurales,
cumpliendo con el modelo de levantamiento catastral vigente e
interrelacionada con la base registral.

Frente a la expedicion de la Resolucion 1040 de 2023, donde se refrenda la
adopcion del modelo LADM_COL en la versidn mas reciente, como estandar para
la interoperabilidad de la informacion de la gestibn catastral con enfoque
multipropdsito. El Gestor Catastral Area Metropolitana Centro Occidente - AMCO,
garantiza la aplicacion del modelo Unico de dominio para la interrelaciéon de la
informacion de catastro multipropdsito de acuerdo al modelo LADM_COL; en virtud
de ello se hace aplicacién del formulario basado en el modelo catastral LADM COL
el cual se dispone en la plataforma tecnoldgica que se utiliza para la ejecucion de
los procesos catastrales; en lo que se incluyen los componentes: 1) Fisico, en
cuanto a la representacion geométrica, la identificacion de cabida, los linderos, las
construcciones y unidades de construccion de los predios en la zona urbana'y rural
del municipio de La Virginia; 2) Juridico, dando cuenta de la identificacion en la zona
rural y urbana de la relacién juridica de tenencia entre el sujeto activo del derecho,
sea el propietario, poseedor u ocupante, con el inmueble que es objeto de
inscripcion catastral; 3) Econémico, correspondiendo a la determinacion del avaluo
catastral de los predios urbanos y rurales con base en los criterios establecidos en
el decreto 148 de 2020 y la normatividad vigente.

En este sentido, con la ejecucion del proceso de actualizacién se consolida la
informacion referente a la renovacion de todos los componentes de la base catastral
con el objetivo de garantizar la coherencia de los datos de la base con fines
catastrales con la realidad de los predios en sus aspectos fisico, juridico y
econdmico, con lo cual se busca facilitar la accion institucional y el acceso a la
informacion territorial en todos sus ambitos. Finalmente, se generan cruces con la
base de datos de la Subdireccién de Catastro AMCO mediante métodos masivos.

Uno de los principales componentes en un proceso de actualizacién consiste en
mantener actualizada la informacién suministrada por la Superintendencia de
Notariado y Registro, pues esta entidad produce novedades mensuales, por lo cual
fue necesario establecer un procedimiento que inicia con el andlisis de los datos
coincidentes para poder hacer la actualizacion de la informacion que reporta la SNR,
lo cual se presenta dentro del presente informe y hace parte del diagndstico general.
Partiendo de este hecho entonces, el gestor catastral en este caso, AMCO dispone
de informacién de los archivos XML que se entregaron entre los meses de julio de
2023 y junio de 2024, que es reportada mensualmente para hacer la actualizacion
en la base de datos catastral.
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En este orden de ideas, a la conclusion del proceso de actualizacion catastral el
Gestor Catastral AMCO, entregard una base de datos catastral que va ligada en un
solo conjunto con su componente geografico y actualizada en los aspectos fisico,
juridico y econémico de los predios urbanos y rurales del Municipio de La Virginia,
cumpliendo con el modelo de levantamiento catastral vigente e interrelacionada con
la base registral.

2.6 Estudio del componente econémico que contenga la descripcion de
métodos y ofertas de mercado inmobiliario utilizados para determinar los
valores de los predios urbanos y rurales.

El componente econdémico es un elemento estructural de una actualizacion
catastral. Este estudio actualmente se esta ejecutando dentro del barrido predial
masivo y se fundamenta sobre la metodologia del IGAC denominada estudio de
zonas homogéneas fisicas y geoecondmicas. A la fecha las franjas de zonas
homogéneas fisicas estdn disefladas y se encuentran en etapa de revision,
igualmente las franjas de zonas homogéneas geoecondmicas ya cuentan con un
esquema Yy el disefio de la muestra para los avallos de los puntos establecidos
segun la metodologia ya fueron practicados. Las visitas de reconocimiento predial
a los predios definidos como avalios puntos muestra cuentan con visita de
reconocimiento predial y se esta elaborando el andlisis estadistico para el calculo
de los valores del suelo tanto urbano como rural. Las tablas de valores unitarios por
tipologias de construccion se encuentran disefiadas; con tablas preliminares se hizo
el primer analisis de sensibilidad de la base catastral urbana y rural para
posteriormente llegar a la version definitiva.

La primera versién de la base preliquidada fue entregada al municipio de La Virginia
el 23 de noviembre de 2024, especificamente a la secretaria de hacienda, en calidad
de supervisora del contrato interadministrativo 001 de 2024; ello con el propésito
gue se hicieran los primeros analisis sobre las variaciones de los avallos catastrales
y la liquidacion del impuesto predial unificado para le vigencia 2025, y en
consecuencia se tomaran las decisiones en material fiscal y tributaria que se
consideren pertinentes.

El componente econdmico describe las metodologias y los resultados alcanzados,
gue tiene como propésito establecer el valor de los predios de forma masiva
mediante la aplicacion de metodologias de valuacion y andlisis estadistico. La
informacion se recopila a través de recorridos de campo y de la consulta de fuentes
secundarias, que permitieron inferir las condiciones economicas en el uso del suelo
y su destinacion econémica. De ahi que sea importante mencionar que los
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resultados obtenidos apoyan a la administracion municipal en la liquidacion del
impuesto predial de los predios pertenecientes a la zona urbana.

En el presente informe se presentara reporte de avance en el componente
econdémico, especificamente en el desarrollo del estudio de zonas homogéneas
fisicas y geoeconomicas para las zonas urbana y rural del Municipio de La Virginia.

2.7 Socializacién a la Alcaldia de La Virginia — Secretaria de Hacienda del
comportamiento de los valores catastrales antes de la liquidacion
definitiva conforme el porcentaje que se adopte de los valores comerciales.

El grupo de gestion de comunicaciones y social inicio su labor contactando a lideres
sociales y presidentes de Juntas de Accion Comunal, para programar reuniones de
socializacion del proyecto de conformidad con el cronograma presentado y con el
nivel de socializacion correspondiente de conformidad con la metodologia
establecida.

Dentro del proceso de socializacién se convocaron a actores administrativos como
Sefior Alcalde y su gabinete, Concejo Municipal, Cuerpo de Policia, Secretario de
Planeacioén y oficinas estatales descentralizadas interesadas. Por parte del equipo
de comunicaciones, gerente del proyecto y lider técnico, se ha venido haciendo la
presentacion del proyecto, el plan de trabajo y cronograma. Ademas, se convocaron
agremiaciones, grupos de interés, campesinos y otras del Municipio para
presentacion del proyecto y vinculacion al mismo, a través de mecanismos de
participacion para suministro de informacién para la actualizacion del catastro con
enfoque multipropdsito del Municipio de La Virginia.

Se ha venido haciendo especial énfasis en sensibilizar a la comunidad sobre la
necesidad de informacion relacionada con la tenencia de la tierra, para poder
establecer el mecanismo mas apropiado para su obtencién, ya que a través de
lideres y presidentes de Juntas de Accion Comunal - JAC, se puedan llegar a
acuerdos de colaboracion para mantener actualizada la base catastral con
informacion de arrendatarios o poseedores de los predios.

Es muy importante informar que a la fecha se han realizado dos jornadas de
socializacion de los valores catastrales actualizados que seran puestos en vigencia
para el afio 2025, inicialmente se socializaron los incrementos en los valores del
suelo y las construcciones y en un segundo momento se entregé una base
preliquidada para la toma de decisiones correspondientes en materia fiscal y
tributaria por parte de la secretaria de hacienda del municipio de La Virginia tal y
como se menciona en el entregable asociado al compoennte econOmico. Las
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socializaciones se realizaron los dias 30 de octubre de 2024 y posteriormente el 22
de noviembre de 2024.

En el presente informe se hard un reporte de avance del proceso de socializacion
en los diferentes niveles establecidos por la metodologia.

2.8 Proyecto de resolucion de aprobacion de valores del proceso de
actualizacion catastral del municipio de La Virginia.

La proyeccion del borrador de la resolucién de aprobacion de valores en general del
suelo urbano y rural y las tablas de construccion correspondientes actualizadas,
requiere de la conclusién del estudio econdmico que se realiza en el marco del
componente econémico, ello en virtud que el acto se constituye basicamente por la
presentacion de la metodologia y las tablas correspondientes para la liquidacion de
los avallios catastrales actualizados de los predios urbanos y rurales del municipio
de La Virginia para la vigencia 2025.

Actualmente esta resolucién se encuentra en proyeccion de su borrador a partir de
las tablas de valores del suelo y valores unitarios por tipologias de construccion, sin
embargo, este acto requiere de actuaciones administrativas de tramite previas,
antes de proceder con la emision formal del mismo mediante la resolucion AMCO
que corresponda. El estudio econémico debe ser aprobado internamente por el
grupo del componente econdémico, los avalios deben tener un control de calidad,
posteriormente estos valores deben someterse a deliberacion en el marco de un
comité de avaluos formal de la entidad y suscribirse el acta correspondiente.

Finalmente se genera el borrador de la resolucion AMCO de aprobacion de valores
del proceso de actualizaciéon catastral del municipio de La Virginia, para su revision
juridica y formalizacion. De conformidad con la normatividad vigente, este acto es
de interés general y sera publicado en los términos establecidos en las resoluciones
IGAC 1040 de 2023 y 746 de 2024.

2.9 Proyecto de Resolucién de cierre o clausura de labores catastrales de
actualizacion y puesta en vigencia de la actualizacion de la formacion
catastral urbanay rural de La Virginia.

A la fecha no se tiene un borrador definitivo del proyecto de resolucion de cierre de
las labores catastrales de actualizacion y la puesta en vigencia de los cambios; sin
embargo, el mismo sera oportunamente elaborado y contara con la correspondiente
revision técnica y juridica dentro de los términos que establece la normatividad
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vigente. Igualmente, y de conformidad con la normatividad vigente, este acto
administrativo es de interés general y sera publicado.

2.10 Entrega del archivo plano (Registro 1) de la base catastral del municipio
de La Virginia en el mes de enero del afio 2025 en los términos de la
normatividad vigente.

El archivo plano denominado registro 1 o R1, cuya estructura proviene del disefio
realizado por el Instituto Geografico Agustin Codazzi IGAC, es un archivo de formato
de texto que sirve de intercambio de informacion de la base catastral entre el Gestor
Catastral AMCO y la secretaria de hacienda de la Alcaldia Municipal de La Virginia,
particularmente el Registro 1 es una copia de los datos alfanuméricos basicos de la
base catastral y en principio solo tiene como propésito la renovacién de la base
hacendaria completa para el inicio de una vigencia y contiene todos los cambios
realizados sobre los predios, hayan sido por actualizacion o conservacion catastral.

El registro 1 es generado cuando se tenga la base catastral completamente
renovada y cerrada al finalizar la vigencia 2024, lo que implica principalmente que
todos los cambios en los componentes fisico, juridico y econémico, realizados por
actualizacion se encuentren cargados con vigencia para el afio 2025. Este archivo
sera oportunamente generado y entregado en los términos establecidos en la
normatividad vigente a la secretaria de hacienda del municipio de La Virginia.

2.11 Archivos Digitales de insumos cartograficos y geodésicos utilizados en
la actualizacién urbanay rural.

El gestor catastral AMCO da cumplimiento a las condiciones técnicas de los
insumos cartograficos conforme a las especificaciones vigentes emitidas por el
IGAC, por tanto, los insumos cartograficos basicos fueron entregados al IGAC para
su incorporacion en la cartografia basica oficial previa validacion. Los insumos
cartograficos basicos para la gestién catastral son la ortoimagen y los datos
vectoriales de construcciones, hidrografia, vias, cercas, manzanas y paramentos.

Con el proposito de brindar el cumplimiento oportuno por parte del equipo del Area
Metropolitana Centro Occidente AMCO, la oficina de la direccion técnica de la
Infraestructura de Datos Espaciales, ha liderado el proceso relacionado con los
insumos cartograficos, ello con el objetivo de realizar la entrega de la informacion
actualizada y que cumpla a cabalidad con los requerimientos técnicos segun los
niveles de calidad de la informacion establecidos en la resolucion IGAC 1040 de
2023. Por lo tanto, la calidad de los insumos cartograficos generados y con que se
cuenta para la ejecucion de la actualizacion catastral, garantiza que la informacion
catastral refleje la realidad fisica de los bienes inmuebles de acuerdo con el conjunto
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de actividades definidas y los métodos de intervencion del territorio en el proceso
de actualizacion catastral ejecutado para el municipio de La Virginia.

Los insumos cartogréficos utilizados en el proceso de actualizacion catastral seran
entregados en los formatos correspondientes a la administracion del municipio de
La Virginia. Vale la pena resaltar que los insumos cartogréaficos que son utilizados
en la actualizacion catastral del municipio de La Virginia se encuentran validados
por el Instituto Geogréfico Agustin Codazzi IGAC.

Se hace necesario referir los 3 productos hombrados a continuacion que soportan
la informacion geoespacial que representa las caracteristicas de la dinamica
territorial de acuerdo con las especificaciones técnicas sefialadas por el Instituto
Geografico Agustin Codazzi en la normatividad vigente.

Ortofoto Urbanay rural

Este instrumento es esencial para la puesta en marcha del catastro con enfoque
multiproposito y los alcances estan definidos por la Red Geodésica validada por el
IGAC, como la Ortofoto Urbana escala 1:1000 y la Ortofoto Rural escala 1:5000,
aprobadas de igual forma por el equipo técnico de la oficina de la direccion técnica
de la Infraestructura de Datos Espaciales IDEAMCO y debidamente validadas por
el Instituto Geografico Agustin Codazzi IGAC. Estas ortofotos estan dispuestas y
publicadas en la Infraestructura de Datos Espaciales - IDEAMCO, lo cual es una
herramienta que permite facilitar el descubrimiento, acceso, interoperabilidad y
utilizaciéon de la informacion geografica con el fin de contribuir a la toma de
decisiones en beneficio del municipio de La Virginia y sus habitantes.

Modelo Digital de Terreno — DTM

Para la generacion del DTM se obtuvo informacion altimétrica del area del proyecto
a partir de los datos LIDAR capturados sobre el bloqgue de imagenes
aerotriangulado, empleando los softwares DTMaster y DTMToolKit. Se hace uso del
software DTMToolkit y de su herramienta “Filter/Classifypoint/vector data files”, por
tanto, se procedio a realizar la clasificacion de la nube de puntos LIDAR con el fin
de separar los datos en dos clases: groundpoints (puntos localizados en el terreno)
y non-groundpoints (puntos localizados sobre el terreno). Esto se realiz6 usando los
algoritmos de clasificacion proporcionados por el software integrado “SCOP++
LIDAR”, con la estrategia de clasificacion “Lidarstrong (SCOP++)”. De este
procedimiento se obtienen los archivos con extension *.LAS que contengan
unicamente los puntos clasificados como “groundpoints”. Luego, a estos datos se
les realiza un rellenado automaético de los vacios resultantes al suprimir informacion
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diferente a la asociada al terreno. Este rellenado automatico consiste en una
interpolacién realizada con la herramienta “Gap Filling” de DTMToolkit.

Restitucion Fotogramétrica — Sector Urbano v rural

Se realiza la ejecucion del proceso de restitucion fotogramétrica digital como parte
del proceso cartogréfico, para obtener el producto final de informacion vectorial,
teniendo en cuenta las especificaciones técnicas definidas por el Instituto
Geografico Agustin Codazzi para el Municipio de La Virginia a escala 1:1.000 y
1:5.000 urbano y rural respectivamente con la generacion de los siguientes objetos:
se gener¢ cartografia basica que incluye los vectores basicos de construcciones,
hidrografia, vias, cercas, manzanas y paramentos.

2.12 Documento Memoria técnica del proceso de actualizacion catastral de
conformidad con el anexo 7 de la Resolucién IGAC 1040 de 2023.

La memoria técnica del proceso de actualizacion y conservacion catastral realizado
en el marco del contrato interadministrativo 001 de 2024, se encuentra en
construccion y serd un compendio de todas las actividades, metodologias y
resultados de los procesos de gestion catastral ejecutados. A la fecha se cuenta con
algunos capitulos del documento elaborados, sin embargo, la estructuracion del
documento completo depende estrictamente de la conclusién de los procesos de
conservacion y actualizacion.
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3. DIAGNOSTICO

Al presente informe se adjunta el documento denominado “DOCUMENTO DE
CARACTERIZACION URBANO Y RURAL DEL MUNICIPIO DE LA VIRGINIA EN
TERMINOS DE DIAGNOSTICO DE LA BASE CATASTRAL VIGENTE’, el cual
contiene los resultados del analisis de toda la informacion disponible que sirvid para
determinar y orientar las actividades necesarias para la captura efectiva de la
informacion catastral requerida durante el proceso de barrido predial masivo, con el
fin de agilizar y mejorar los procedimientos de gestion catastral y garantizar
eficiencia en la disposicién de los recursos humanos, logisticos y tecnoldgicos que
buscar renovar la informacion de la base catastral en el marco del proceso de
actualizacion masiva de la zona urbana y rural del Municipio de La Virginia para la
vigencia 2025, ademas de capturar toda la informacion necesaria para completar el
modelo LADM-COL de conformidad con su estructura.

El documento consta de 88 paginas y si bien en el mismo se relacionan los anexos,
los mismos no se adjuntan al presente informe teniendo en cuenta que son archivos
con una gran magnitud de informacién; no obstante, en caso de requerirse por parte
de la supervision desde la Alcaldia de La Virginia, seran enviados de manera
inmediata.
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4. COMPONENTE FISICO

4.1 ETAPA DE PRE-RECONOCIMIENTO

La fase de pre-reconocimiento tiene como propdsito la obtencion de marcas y pre
marcas relacionadas con los cambios fisicos, juridicos y cartograficos de los predios
del municipio de La Virginia, lo cual se inicia a partir del cruce de bases de datos
para identificar inconsistencias en las bases de datos catastral y alfanumérica, lo
cual hace parte del diagnéstico también presentado en el presente informe.

No obstante, desde el componente fisico y especificamente para la zona urbana se
requiere identificar los cambios que se presenten en las construcciones y en
general el elemento fisico de los predios, sean estas positivas 0 negativas aunque
generalmente en los procesos de actualizacion se da un incremento de las areas
construidas y/o mejoras de las unidades en términos de acabados y cambios de
uso, por lo que se fundamental validar los cambios presentados en los usos de las
unidades de construccion y el destino econdmico de los predios. Adicionalmente se
hace una valoracion de la informacion predial con datos de otras bases como
estratificacion, servicios publicos domiciliarios, censo empresarial, entre otras, con
base en la disponibilidad de informacion secundaria y la relevancia de esta para el
proceso de actualizacion.

Se tomo la determinacion de hacer el prereconocimiento de la zona urbana por
método directo debido a la densidad en términos urbanisticos de este tipo de suelo
y a la desactualizacién de La Virginia, ya que se tenia previsto que gran parte de los
predios tuvieran cambios fisicos no solo en la magnitud de las construcciones, sino
también en los usos, las calificaciones y los destinos econémicos.

Por otra parte, a partir de los insumos cartograficos disponibles se busca identificar
inconsistencias en la parte grafica relacionada con las omisiones y comisiones, que
corresponde a poligonos e inscripciones catastrales que no estan concatenados,
resultado el cual se presenta en el capitulo asociado al diagnostico. De igual
manera, con base en la fotointerpretacion se avanzd en la identificacion de
discrepancias referentes a las diferentes capas prediales y las inconsistencias en
topologia, que afecten la consistencia légica de los datos y las geometrias de la
base grafica.

Para la zona rural, teniendo en cuenta la dispersion y tamafio de los predios que se
identificd en el diagnostico para la zona rural, se hizo cruces de informacién por
meétodo indirecto, en donde se establecié un grupo de marcas sobre los predios
donde se determin6é que hay informacion atributiva de los inmuebles rurales que
debe ser levantada en campo, ya que con los elementos y sensores remotos con
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gue cuenta la entidad, no es posible capturar la informacién fisica en los niveles de
calidad requeridos y de acuerdo a la disparidad que se encontré en los objetos
catastrales representados. En virtud de lo anterior se hace necesario realizar visitas
a los predios rurales para capturar esta informacion de manera directa.

4.1.1 Pre-reconocimiento urbano

El pre-reconocimiento implico un trabajo de campo constituido en un operativo
donde se realizaron visitas para validar los posibles cambios que hubiesen tenido
los predios en relacion con los siguientes atributos: incorporacion, demolicion,
calificacion, cambio de uso, cambio de destino, no aplica mutacion, inscripcion
predios nuevos y eventualmente cancelaciones; si bien el operativo de pre-
reconocimiento se enfocd sobre los predios inscritos, durante el recorrido también
se identifican predios formales no inscritos y adicionalmente posibles nucleos de
predios informales que tampoco se encuentren inscritos en la base catastral.

En el proceso de pre-reconocimiento se hizo la verificacion de los siguientes
aspectos:

v" Predios no inscritos en la base.

v" Predios no existentes.

v" Nucleos de informalidades y/o predios informales aislados.

v' Cambios en la construccion: Aumento — disminuciéon — demolicion total o
inexistencia.

v" Numero de pisos: Silos pisos de las edificaciones corresponden a la realidad
fisica.

v Destinos: Cambios en actividad econémica del predio.

v’ Usos: Cambios en la actividad econémica de las construcciones o

edificaciones.
v/ Calificacién de construccion: Cambios en las caracteristicas constructivas de
las edificaciones.
Afo de construccién: Se debe verificar para cada uso que esta variable.
Marcas relacionadas con validadores graficos y alfanuméricos, premarcas
relacionadas con reportes de Fuentes secundarias (DANE, Empresas de
servicios publicos, Licencias de construccién, entre otras).

AN

De conformidad con la planificacién del proyecto el grupo de pre-reconocimiento
estuvo integrado por los lideres de reconocimiento y el lider general del proyecto de
actualizacion catastral, este grupo estuvo dotado con las cartas catastrales de las
manzanas urbanas las cuales incluian los siguientes datos:

1. Poligonos de terrenos
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Poligonos de construccion
NuUmero de pisos en la base
Clasificacion de predios NPH y PH
Nomenclatura vial y domiciliaria

abkrwn

Adicionalmente se entregd una tabla por manzana donde se incluyeron los datos
minimamente requeridos para las verificaciones realizadas, entre los cuales se
encuentra numero predial, propietarios, destino econdmico, areas de construccién
y terreno, usos, calificacion y areas correspondientes.

El trabajo producto de las labores de pre reconocimiento fue entregado en un
formato disefiado para tal fin; en este se tiene la informacion capturada en campo
mediante un estandar establecido para determinar claramente las marcas
identificadas y su caracteristica, insumo que sirvid para la programacién del barrido
predial masivo en el componente fisico, lo cual también se encuentra asociado al
cartografico de conformidad con los cambios a que haya lugar en los diferentes
niveles de informacion.

Las siguientes tablas muestran la distribucion de las marcas que se encontraron
sobre los predios urbanos de La Virginia durante la fase de pre reconocimiento para
los sectores 01 y 02 de acuerdo con la codificacién de la base catastral.

Tabla 1. Resumen de Marcas Directas del Sector Urbano 01

Tipo de Mutacion N:?;zrizsde %
Calificacion 32 0,64%
Cambio Destino 296 5,91%
Cambio Uso 72 1,44%
Demolicion 110 2,20%
Incorporacion 1252 25,00%
No fue posible
censar 135 2,70%
Verificado 3111 62,12%
Total general 5008 100%

Fuente: Analisis grupo técnico AMCO.

La tabla anterior muestra que existen un total de 1.762 predios que presentan algun
tipo de cambio de acuerdo a los atributos establecidos en la metodologia de
reconocimiento predial, lo que se traduce en un total del 35% del total de los predios
del sector 01 que requieren la inscripcion de algun cambio en la base catastral; el
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62% de los predios no presenta ningun cambio en relacion a los datos de la base
catastral; finalmente un 2,7% de los predios no fue posible censarse por dificultades
de acceso o imposibilidad de localizacion de estos.

Tabla 2. Resumen de Marcas Directas del Sector Urbano 02

Tipo de Mutacion NUmero
de

predios
Calificacion 4 0,19%
Cambio Destino 151 7,00%
Cambio Uso 122 5,66%
Demoliciéon 14 0,65%
Incorporacién 675 31,31%
Inscripcion 9 0,42%
No fue posible censar 19 0,88%
Verificado 1.162 53,90%
Total general 2.156 100%

Fuente: Analisis grupo técnico AMCO.

La tabla anterior muestra que existen un total de 975 predios que presentan algin
tipo de cambio de acuerdo a los atributos establecidos en la metodologia de
reconocimiento predial, lo que se traduce en un total del 45,22% del total de los
predios del sector 02 que requieren la inscripcion de algin cambio en la base
catastral; el 54% de los predios no presenta ningun cambio en relacion a los datos
de la base catastral; finalmente un 0,88% de los predios no fue posible censarse por
dificultades de acceso o imposibilidad de localizaciéon de estos.

4.1.2 Pre-reconocimiento rural

Como previamente se menciona, este proceso para la zona rural fue realizado por
método indirecto, para ello hubo apoyo de la ortofotografia con que se cuenta para
la actualizacion y la cartografia basica, basicamente se buscaron diferencias entre
la base catastral vigente y los elementos clasificados como construccién dentro de
la informacién mas reciente con que cuenta la entidad.

Como resultado de este proceso se encontré que un numero importante de predios
requiere captura de datos relacionados con el componente fisico para su
correspondiente actualizacion.
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Es importante anotar que dentro del pre-reconocimiento y en el diagndstico
realizado de la informacion catastral vigente se logro identificar que en la base
vigente, existen un total de 764 predios inscritos dentro de los cuales se tienen
inscripciones catastrales de 137 mejoras en suelo ajeno o informalidades como se
conocen hoy de conformidad con el modelo conceptual para la ejecucion de las
labores catastrales con enfoque multipropésito y la normatividad vigente.

Como resultado del proceso de pre-reconocimiento en la zona rural del Municipio
de La Virginia, se obtuvieron un total de 97 predios marcados que requieren captura
de informacién por método directo para realizar labor de reconocimiento predial,
teniendo en cuenta que se logré evidenciar cambios relevantes y que son objeto de
inscripcion en el catastro en cuanto al nivel de informacion de las construcciones.
Se presenta la siguiente tabla como resultado del pre-reconocimiento rural.

Tabla 3. Resultados pre — reconocimiento sobre los predios rurales del municipio
de La Virginia

Base catastral vigente
Categoria
N° predios formales

N° Predios

N° predios informales

Total predios base
vigente

Pre reconocimiento

N° predios que pasan a
urbanos en la
actualizacion

N° predios formales
que contintan en suelo
rural -rural

Predios para reconocimiento predial
N° predios marcados

482 63%
145 19%
97| 13%

Fuente: Analisis grupo técnico AMCO.

En la tabla anterior se puede observar lo siguiente:

v' En la base catastral vigente para el afio 2024, existen un total de 764 predios

rurales inscritos.

v Los predios rurales vigentes en la base catastral se encuentran distribuidos
en 627 formales que equivale al 82% del total y 137 predios informales o
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mejoras en suelo ajeno como antes se conocian, que equivalen al 18% del
total de predios rurales inscritos en la base catastral.

v' Conforme el diagnéstico realizado un total de 482 predios rurales, de los
vigentes en la base catastral, pasaran a ser urbanos, lo que equivale a un
total del 63% de los predios rurales.

v' Sin tener en cuenta los predios informales, ya que estos son objeto de
revision durante la actualizacion catastral como se menciona en el presente
informe, en categoria de predios rurales restan un total de 145 predios
aproximadamente.

v' Como resultado del pre — reconocimiento, se encuentra que un total de 97
predios tienen marca relacionada con construcciones, por lo que actualmente
se adelanta operativo de reconocimiento predial para la captura de la
informacion requerida.

Imagen 1. Localizacion de los predios con marcas para la rural del municipio de La
Virginia.

Fuente: Grupo de Cartografia AMCO para la actualizacion catastral
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En la imagen anterior se muestra una salida grafica de la localizacion de los predios
que fueron marcados para reconocimiento predial en la zona rural, en virtud del
andlisis de cambios en el atributo de construccién.

4.2 ETAPA DE RECONOCIMIENTO

Para la etapa de reconocimiento se tom6 como base el Documento “Actualizacion
catastral con enfoque multipropdsito” en la que se define la Actualizacién Catastral
como el conjunto de actividades destinadas a identificar, incorporar o rectificar los
cambios o inconsistencias en la informacion catastral durante un determinado
periodo de tiempo. Se cita alli que para la actualizacion podran emplearse
mecanismos diferenciados de intervencion en el territorio, como métodos directos,
declarativos y colaborativos, asi como el uso e integracion de diferentes fuentes de
informacion que den cuenta de la correspondencia entre la base catastral y la
realidad de los inmuebles.

Igualmente, para efectos de garantizar la coherencia de los datos capturados en
campo con todo el esquema atributivo que constituye el modelo LADM-COL, se tuvo
en cuenta el documento denominado “Instructivo de Identificacion Predial” vigente
y emitido por el Instituto Geografico Agustin Codazzi - IGAC, en donde se establece
las especificaciones necesarias para la captura efectiva de informacion catastral
durante el proceso de reconocimiento predial, con el fin de agilizar y mejorar los
procedimientos de gestion catastral.

En consideracion a que dentro de los Procedimientos del enfoque multipropdsito
indicados en el Decreto 148 de 2020 se encuentra el Barrido Predial Masivo que es
‘el conjunto de estrategias, actividades y acciones orientadas a conseguir la
identificacion de las caracteristicas fisicas, juridicas y econémicas de los predios
sobre un territorio determinado” y que este contempla diferentes maneras de
intervenciéon en el territorio, por ello en el proceso de captura de informacién se
realizaron las actividades incluyendo, entre otros, los métodos directos e indirectos
que vienen definidos enseguida.

Métodos directos de recoleccion de informacion: Segun el articulo 2.2.2.2.6. del
Decreto 148 de 2020, son aquellos que requieren una visita de campo con el fin de
recolectar la realidad de los bienes inmuebles.

Métodos indirectos de recoleccion de informacion: Segun el articulo 2.2.2.2.6. del
Decreto 148 de 2020, son aquellos métodos de identificacion fisica, juridica y
econdémica de los bienes inmuebles a través del uso de imagenes de sensores
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remotos, integracion de registros administrativos, modelos estadisticos y
econométricos, analisis de Big Data y demés fuentes secundarias como
observatorios inmobiliarios, para su posterior incorporacion en la base catastral.

Mediante el presente informe se presentan los avances a la fecha en la Etapa de
reconocimiento predial siguiendo los lineamientos de los Métodos directos e
indirectos y realizando el respectivo control de calidad.

El reconocimiento predial en la zona urbana ya fue concluido, se realizara un reporte
de los predios que estan entregados para revisién y los que ya cuentan con control
de calidad. Dentro de los resultados a la fecha se tiene un nimero mayor de predios
contados con relacién a los 7.162 predios urbanos en virtud que, como se establece
en el diagnostico, una cantidad importante de predios que venian inscritos en la
base catastral como rurales, debido a la localizacion vigente del perimetro urbano
pasan ahora dentro de la base actualizada como predios urbanos.

Tabla 4. Consolidado de predios

Total predios Total predios Total predios
urbanos base Total predios con marca de Total predios b
: o con control
vigente contabilizados pre- entregados de calidad
reconocimiento
7.162 7.539 3.263 3.174 1.734
100% 105,26% 46% 97% 55%

Fuente: Subdireccion de Catastro AMCO

4.2.1 ANALISIS DE RESULTADOS A LA FECHA DEL RECONOCIMIENTO
PREDIAL URBANO

A continuacion, se presenta un andlisis sucinto de los resultados que se tienen del
reconocimiento predial a la fecha de presentacion de este informe:

El total de predios que suma 7.162 son los que actualmente se encuentran inscritos
en la base catastral vigente.

De conformidad con los predios que se tiene contabilizados, incluyendo los vigentes
en la base catastral, los que pasan a urbanos por efecto de cambios en el perimetro
urbano y los que se identifican como nuevos en el barrido predial masivo, lo que
incluye informalidad, se da cuenta de un total de la fecha de 7.539, lo que representa
un 5,26% de predios adicionales en el proceso de actualizacion y que equivale a un
total de 377 predios.
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En el barrido predial masivo del componente fisico que se viene adelantando en el
marco del proceso de actualizacion catastral, se ha identificado que existen muchas
construcciones que se ubican en espacio publico, lo que en principio constituye
informalidades, conceptualmente de conformidad con el modelo vigente, esto
constituye una situacion de ocupacion. Estas informalidades seran inscritas de
conformidad con el modelo establecido en la Resolucion IGAC 746 de 2024, donde
se considera el terreno informal, la construccion informal y en este caso el ocupante.

Imagen 2. Informalidad constitutiva de una ocupacién con reconocimiento en el
proceso de actualizacion.

Fuente: Captura grupo de reconocimiento predial actualizacion catastral.

Como resultado del proceso de pre-reconocimiento urbano el cual se realizd por
método directo, se identificaron un total de 3.263, los cuales se distribuyen en las
marcas iniciales generadas de 2.737 mas un aproximado de marcas adicionales de
526 predios que incluyen las informalidades referidas en el aparte anterior,
relacionadas con ocupacion del espacio publico y que se categorizan como
inscripciones catastrales nuevas como predios informales.
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Las marcas relacionadas sobre 3.263 predios representan un 46% del total de los
predios inscritos en la base catastral, o que da cuenta del grado de desactualizacion
del municipio de La Virginia.

Del total de predios con marcas para algun tipo de cambio en la base catastral, que
corresponden con un total de 3.263 predios, a la fecha se han entregado un total de
3.174 predios los cuales equivalen al 97% de todos los predios marcados.

A la fecha de todos los predios entregados en el proceso de reconocimiento predial,
se ha hecho el respectivo control de calidad sobre un total de 1.734 que corresponde
a un 55% del total de predios con marcas.

4.2.2 Resultados a la fecha del reconocimiento predial rural

La intervencion del municipio de La Virginia en el marco del proceso de actualizacion
catastral se apoya tanto en los métodos directos como indirectos, ademas de los
declarativos y colaborativos. En principio la programacion del operativo se
fundamenta en las marcas que se identificaron en el marco del pre-reconocimiento
predial (cambios fisicos principalmente y juridicos), lo cual se desarrollé por método
indirecto para la programacion del operativo en la zona rural, en el pre-
reconocimiento se hizo una identificacion de marcas, sin embargo, las mismas son
producto de trabajo en oficina mediante la fotointerpretacion sobre la ortofoto y el
cruce de las fuentes de informacion secundarias.

Con base en el listado de estas marcas para la zona rural que se establecieron por
método indirecto, se esta adelantando el reconocimiento predial por método directo
a través del cual se hard la captura de informacion requerida en campo para
garantizar todos los niveles de calidad de la informacién de conformidad con el
modelo LADM-COL y su correspondiente diccionario de datos adoptado en la
normatividad vigente.

En la zona rural, la captura de la informacion se apoya en los métodos colaborativo
y declarativo, para lo cual se entregan indicaciones a los reconocedores prediales
por medio de los lideres de reconocimiento para que obtengan toda la informacion
minima requerida para los predios marcados. De igual manera se generan salidas
graficas impresas con la ortofoto y la sobreposiciéon de los vectores basicos en los
casos donde se considere necesario como apoyo al proceso de reconocimiento.

A la fecha se tienen los siguientes avances en el proceso de reconocimiento predial
de la zona rural del municipio de La Virginia:
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4.2.3 Reconocimiento rural

A la fecha se han asignado un total de 123 predios rurales para realizar visita de
reconocimiento predial, lo que supera el total de predios marcados segun el pre-
reconocimiento realizado, teniendo en cuenta que en la ejecucion del barrido predial
masivo puede aparecer la necesidad de visitar otros predios o darle tramite a casos
relacionados con segregaciones no inscritas en la base o eventualmente también
se pueden requerir visitas sobre predios informales.

A la fecha el grupo del componente fisico, de esta asignacién de 123 predios han
hecho entrega de un total de 38 predios y contindan realizando las visitas de campo
correspondientes.
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5. COMPONENTE JURIDICO

En concordancia con la normatividad basica aplicable propuesta en el documento
metodologico de Actualizacion Catastral con Enfoque Multipropésito,
especificamente la Resolucion Conjunta SNR 4218 IGAC 499 de 2020, “Por la cual
se adopta el Modelo Extendido de Catastro Registro del Modelo LADM_COL, como
estandar para la interoperabilidad de la informacion del catastro y registro”, resuelve
en su Objeto “Adoptar el Modelo Extendido de Catastro Registro del Modelo LADM _
COL, en la ultima version aprobada por el Instituto Geogréafico Agustin Codazzi
(IGAC) y la Superintendencia de Notariado y Registro (SNR), como estandar para
la interoperabilidad de la informacion del catastro y registro, de conformidad con lo
publicado en el repositorio de modelos dispuesto por el IGAC.”

En este contexto y como actividades principales del plan de trabajo, en el cual se
delimitan los aspectos del diagnostico del territorio que para este caso corresponde
con el Municipio de La Virginia, se realizé desde el componente juridico un informe
de diagnéstico que muestra los resultados del cruce mes a mes desde julio de 2023
hasta junio de 2024, de los datos de los archivos XML remitidos desde la
superintendencia de notariado y registro, este resultado se plasma en el
componente de diagnéstico del presente documento y sobre ese resultado se estan
adelantando las labores de depuracion de los datos del elemento juridico de los
predios y los cambios a que hay lugar.

Barrido predial masivo - componente juridico

v' Cruce de informacion de la base catastral con la base de la ORIP
correspondiente si esta disponible.

Actualizacién de cambios sobre la base de los datos de registro

Tramite de cambios fisicos a partir de actuaciones que son objeto de registro.
Validacion de informacion disponible para inscripcion de predios nuevos.

ANANIN
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5. COMPONENTE ECONOMICO

Teniendo en cuenta que el componente econdmico es estructural en un proceso de
actualizacion, ya que si bien no todos los predios son afectados en su componente
fisico, tampoco en su componente juridico, ni en el elemento cartografico, en el caso
de los avallos catastrales actualizados, el estudio econdémico que se realiza si
involucra absolutamente todos los predios de la jurisdiccion que es actualizada, en
virtud de lo cual, para efectos de este informe, se retoma nuevamente el contexto
de las metodologias masivas de valoracion, los criterios minimos a tener en cuenta
para ejecutar la metodologia de zonas homogéneas fisicas y geoecondémicas, y el
modelo de avaluos dentro de la estructura del modelo LADM-COL.

Retomando el plan de trabajo previamente presentado, en términos generales, el
componente econémico de un proceso de actualizacion, desde la perspectiva fiscal
es fundamental, ya que se actualizan los avallos de acuerdo con la dinamica
vigente del mercado inmobiliario y se establecen los valores catastrales de
conformidad con lo establecido en el decreto 148 de 2020.

La primera actividad relacionada con el componente econémico comprende la
verificacion de completitud de insumos del componente econémico y control de
calidad de los datos de acuerdo con lo establecido en el procedimiento definido por
la maxima autoridad catastral para la elaboracién y aprobacion de estudios de
Zonas Homogéneas Fisicas y Geoeconomicas, lo basicamente comprende la
informacion relacionada con el instrumento de planificacién del territorio, en este
caso el Plan Béasico de Ordenamiento Territorial PBOT y la correspondiente
cartografia que son un insumo fundamental para efectos de alistar las actividades
del componente econémico; actividad que a la fecha ya fue concluida donde la
administracion municipal aporto todo lo relacionado con el PBOT, sobre lo cual se
alisto las labores del componente econdémico.

En este mismo sentido, A la fecha se ha obtenido informacion sobre avaltos
comerciales disponibles, ofertas inmobiliarias disponibles del municipio de La
Virginia en el observatorio inmobiliario, revision de los insumos cartograficos
especialmente la ortofoto y los vectores fundamentales, ya que estos elementos
fueron fundamentales para el disefio de las franjas de zonas homogéneas fisicas y
geoeconomicas.

Las actividades constitutivas del operativo del componente econémico son las
siguientes:

Investigacion de mercado inmobiliario para enriquecimiento de la base de ofertas
para el disefio y valoracion de los puntos muestra y los avalios correspondientes,
en la cual se realiza una identificacién de fuentes secundarias de informacion del
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mercado inmobiliario y determinacion del método a aplicar para consecucion de
ofertas de mercado y fortalecimiento del observatorio inmobiliario para el Municipio
de La Virginia.

Acercamientos con entidades publicas o privadas que manejen informacion de
mercado, avalios comerciales, ofertas o que tengan conocimiento o experticia en
el tema de dindmica inmobiliaria de La Virginia. Se establecera las variables y la
base de datos para la captura de ofertas del mercado inmobiliario.

Disefio de las franjas de zonas homogéneas fisicas las cuales corresponden con un
instrumento de gestidon que basicamente genera una representacion de diferentes
espacios del territorio, de las cuales, cada una de estas franjas o zonas tienen
caracteristicas fisicas iguales u homogéneas en términos generales, segun sea el
caso suelo urbano o rural, las siguientes:

Norma de uso del suelo

Uso actual del suelo

Disponibilidad de servicios publicos

Vias (Caracteristica o influencia)
Topografia

Tipologia constructiva

Disponibilidad de aguas (suelo rural)
Areas homogéneas de tierras (suelo rural)

ASANANENENENENRN

La metodologia masiva de valoracién de los bienes inmuebles inscritos en la base
y por inscribir en el proceso de actualizacion del municipio de La Virginia, busca la
determinacién del avallo catastral mediante la identificacion del impacto de distintas
variables que inciden sobre el valor de los predios y que no necesariamente son las
variables inherentes a ellos mismos, especialmente en cuanto a la valoracion del
suelo, en este sentido corresponde a la identificacion de los atributos que por la
condicion del area objeto del proyecto de actualizacion, impactan el mercado
inmobiliario del mismo. El eje central de este esquema es que el efecto de cada
variable sea medido a partir de la observacién directa y controlada del mercado
inmobiliario. De esta forma, los valores catastrales pretenden mantener una
correspondencia directa con los valores comerciales que se transan en el mercado.

Esta labor se realizard de manera separada para el area urbana y rural, en el
entendido en que tienen un comportamiento diferente desde la perspectiva de la
dindmica del comercio de los predios y sus caracteristicas fisicas, por lo tanto el
estudio de mercado es diferente tiene consideraciones diferentes uno de otro.

De esta forma, se propone desarrollar en esta etapa un estudio cualitativo en el que,
a partir de insumos como avallos comerciales, analisis estadistico de ofertas,
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entrevistas estructuradas, se defina un conjunto de variables que permitan la fijacion
de los valores de los predios objeto de actualizacién catastral.

El objetivo de este estudio es definir un listado de variables que deberan ser
incluidas en la ficha predial y por ende en la arquitectura de datos de la base
catastral actualizada en virtud de lo propuesto en el modelo LADM-COL para el
modelo de avallos dentro del esquema multipropdésito. A partir de este grupo de
variables podran aplicarse técnicas masivas de valoracion que garanticen
efectividad en la asignacion del valor de los predios y su precision frente al mercado
inmobiliario en el municipio de La Virginia.

5.1 Ejecucion del estudio del componente econdmico

5.1.1 Zonas Homogéneas Fisicas ZHF

De acuerdo con la normatividad catastral vigente, las Zonas Homogéneas Fisicas
(ZHF) son espacios geograficos con caracteristicas similares en cuanto a vias,
topografia, servicios publicos, uso actual del suelo, norma de uso del suelo,
tipificacion de las construcciones y/o edificaciones, areas homogéneas de tierra,
disponibilidad de aguas superficiales permanentes u otras variables que permitan
diferenciar estas areas de las adyacentes sobre la base de un grupo de criterios
establecidos.

Para su disefio en el municipio de La Virginia, se realizd un procesamiento digital
de informacién a partir del analisis de informacion espacial de fuentes secundarias
y primarias. Entre las primeras se incluy6 el analisis de la informacién provista por
la cartografia catastral vigente, especificamente el nivel de informacion de zonas
homogéneas vigentes, y finalmente la cartografia del Plan Basico de Ordenamiento
Territorial del municipio, asi como informacion de otras fuentes secundarias, como
es CARDER, oficina de planeacién municipal, estratificacion, empresas de servicios
publicos, entre otras.

Esta informacion se verificd y complement6é en campo para la obtencion de todos
los insumos de informacion requeridos para la determinacion de las variables que
definen las ZHF tal como lo define la documentacion técnica y segun los
requerimientos del modelo LADM-COL, particularmente el Modelo de Aplicacion de
Levantamiento Catastral (LADM_COL V. 1.0).

La conformacion de las ZHF se realiz6 a partir del levantamiento de la informacion
pertinente relacionada con la topografia, la disponibilidad de vias, la cobertura de
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servicios publicos domiciliarios, el uso del suelo, las hormas de uso, el tratamiento
urbanistico y las tipologias constructivas.

5.1.2 Disefio de las zonas homogéneas fisicas

Para la definicién de las Zonas Homogéneas Fisicas se realiz6 un procedimiento
digital, a partir del analisis de informacién espacial de fuentes primarias, como es el
caso de la cartografia predial para la ejecucion de la actualizacion catastral,
cartografia del Plan Basico de Ordenamiento Territorial; esta informacion se
complement6 con consulta a fuentes secundarias. Posteriormente se realiz6 una
verificacion en campo, con lo que se obtuvieron todos los insumos requeridos para
la determinacion de las variables que definen las ZHF, definidas en el
DICCIONARIO DE DATOS MODELO DE APLICACION DE LEVANTAMIENTO
CATASTRAL DEL MODELO LADM_COL V. 1.0, las cuales se presentan a
continuacion:

DISENO ZONA URBANA

v' Atributo de topografia
Clase que contiene las variables que componen las Zonas Homogéneas Fisicas
urbanas. Las ZHF Son espacios geograficos con caracteristicas similares en cuanto
a vias, topografia, servicios publicos, uso actual del suelo, norma de uso del suelo,
tipificacion de las construcciones y/o edificaciones, areas homogéneas de tierra,
disponibilidad de aguas superficiales permanentes u otras variables que permitan
diferenciar estas areas de las adyacentes.

Tabla 5. Dominios AV_TopografiaZonaTipo

Dominio AV_TopografiaZonaTipo
Nombre Alias Descripcion
Facilita suministrar servicios publicos, realizar obras
Plano Plano

de urbanismo o construir una edificacion.
Las construcciones ubicadas dentro de esta zona han

Inclinado Inclinado tenido una mayor dificultad para ser construidas.
Se presenta maxima dificultad para el suministro de
Empinado Empinado servicios publicos, edificar, etc. generando altos

L costos. J

Fuente: Diccionario de datos MODELO LADM_COL V. 1.0
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v Atributo de influencia vial
Se refiere a la existencia y calidad de las vias, analizada a nivel de zona. A esta
condicion se asocia la existencia de otras obras de ingenieria, la instalacion de
redes de servicios publicos, etc.

Tabla 6. Dominios AV_InfluenciaVialUrbanaTipo

Dominio AV_InfluenciaVialUrbanaTipo

Nombre Alias Descripcion
Aquella zona en la cual las vias vehiculares han sido

Pavimentadas Pavimentadas h :
revestidas de asfalto o pavimento.
) . . . Zona donde las vias realizadas no han sido revestidas
Sin_Pavimentar Sin pavimentar A . ) . -
por ningun material resistente al uso vy la intemperie.
Peatonales Peatonales Zona donde las vias realizadas no han sido revestidas
por ningun material resistente al uso y la intemperie.
Sin_Vias Sin vias \!:.igl;ellas zonas donde no se ha realizado el trazado de

Fuente: Diccionario de datos MODELO LADM_COL V. 1.0

v' Atributo de servicios publicos
Se prestan con la finalidad especifica de satisfacer las necesidades esenciales de
las personas. Para efectos de la presente metodologia se consideran servicios
publicos basicos: Acueducto, Alcantarillado y Energia Eléctrica.

Tabla 7. Dominios AV_ServiciosPublicosTipo

Dominio AV_ServiciosPublicosTipo
Nombre Alias Descripcion
Corresponde a las areas dentro del
. . . . erimetro urbano cabecera
Sin_Servicios Sin servicios P S ( N y
corregimientos) donde no existen
servicios publicos basicos.
Aquella que carece de por lo menos
Servicios uno de los servicios basicos. La
Servicios__Basicos_incompletos basicos existencia de otro tipo de servicios
incompletos no mejora la condicion en cuanto a

servicios basicos.

Se califica en aquellos sectores que
cuentan con la prestacion de los
tres servicios basicos (acueducto,
energia ' alcantarillado), que
cuente con la infraestructura para
garantizar la prestacion del servicio.

Sectores que ademas de contar

Servicios
Servicios_Basicos_Completos basicos
completos

con acueducto, energia Y

Servicios alcantarillado, poseen la prestacion

Servicios_Basicos_Y_Complementarios basicos y . de uno, o mas servicios adicionales
complementarios tales como: telefono, gas,

alumbrado publico, alcantarillado
de aguas lluvias, etc.

Fuente: Diccionario de datos MODELO LADM_COL V. 1.0
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v Atributo de uso actual del suelo
Actividad que se desarrolla en un determinado espacio geografico en el momento
de la elaboracion del estudio de zonas homogéneas fisicas.

Tabla 8. Dominios AV_UsoSueloUrbanoTipo

Dominio AV_UsoSueloUrbanoTipo
Nombre Alias Descripcion
Residencial Residencial Es aquel espacio geografico dedicado a la vivienda,

de tipo unifamiliar o multifamiliar.

Es aquel espacio geografico dedicado a la venta de
mercancias (almacenes, centros comerciales,
Comercial Comercial aeropuerto, etc.) y de servicios (oficinas, hoteles,
restaurantes, bancos, consultorios, etc.). Se incluyen
corredores comerciales en barrios residenciales.

Es aquel espacio geografico dedicado a la
transformacion de materia prima en mercancias y a la
reparacion de maquinaria y equipos, con las
caracteristicas propias de una industria (Altura mayor
de 2.50 mts, columnas, vigas perimetrales, cerchas,
existencia puente gruas, Luces mayores de 6 mts).
Incluye zonas de almacenamiento y zonas francas
portuarias y aeroportuarias.

Es aquel espacio geografico dedicado a |la
administracion y prestacion de servicios del estado
(hospitales, colegios, alcaldia, canchas deportivas,
etc.) y gue no se encuentra clasificado en otros usos.
Es aquel espacio geografico no construido que puede
contar o no con algun tipo de obra de urbanismo.
Lote Lote Dentro de esta clasificacion se incluiran los cuerpos
de agua, los cuales se consideran como lotes no
urbanizables.

Industrial Industrial

Institucional Institucional

Fuente: Diccionario de datos MODELO LADM_COL V. 1.0

NORMATIVIDAD DE USO DEL SUELO

Indicacion legal sobre la actividad que se puede desarrollar en un determinado
espacio geografico con lo planificado y reglamentado por la respectiva autoridad de
la unidad organica catastral. El dominio de esta variable depende de la
reglamentacion especifica segun el PBOT del Municipio de La Virginia.

Tabla 9. Norma de uso del suelo PBOT 2021 La Virginia
Norma USO DEL
SUELO
Comercial y de Servicios
Residencial
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SUELO
Proteccion Ambiental
Equipamiento Colectivo

Urbano
Equipamiento

Recreacional

Fuente: PBOT La Virginia

Tablal0. Tratamiento urbanistico PBOT 2021 La Virginia

URBANISTICO
Consolidacion Densificacion
Renovacion Moderada
Reactivacion
Consolidacion Basica
Proteccion Ambiental
Consolidacion Moderada
Suelos de Proteccion

Norma TRATAMIENTO

Fuente: PBOT La Virginia

TIPIFICACION DE LA CONSTRUCCION

Clasificacion de las construcciones de acuerdo con ciertas caracteristicas
observables y cuantificables que reflejan las condiciones socioeconémicas
(ingresos y cultura) de los habitantes de las viviendas.

No se traen las tablas relacionadas con los dominios para uso residencial,
comercial, industrial y anexos teniendo en cuenta que son muy extensas y que para
el caso del Municipio de La Virginia no todos los usos son aplicables.

DISENO ZONA RURAL

Atributo Area Homogénea de Tierra

Espacios de la superficie terrestre que presentan caracteristicas o cualidades
similares en cuanto a las condiciones de clima, relieve, material litoldgico superficial
o depositos superficiales y de las caracteristicas internas de los suelos, condiciones
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gue expresan la capacidad productiva de las tierras; ello se indica mediante un valor
numérico denominado Valor Potencial (VP).

Los dominios relacionados con las areas homogéneas de tierras vienen
categoricamente definidos en el estudio en particular que se tiene para cada
municipio; este estudio es aportado por el Instituto Geogréfico Agustin Codazzi —
IGAC. A continuacion, se presenta un fragmento de la tabla que contiene las
categorias de valor potencial asignadas en el disefio de las franjas de zonas
homogéneas fisicas rurales.

Tabla 11. Categorias de estudio de areas homogéneas de tierras Municipio de La

Virginia
. Unidad Valor .

Sliikolo Climéatica Potencial Rendiente

03cHb-73 | CH - Calido, b(3-7%)
Hamedo

03CHbhs-73 | CH - Calido| 4, b(3-7%)hs
Hamedo

03MHc-73  |MH - Medio| ;4 c(7-12%)
Hamedo

04CSb-67 CS - Calido| g7 b(3-7%)
sSeco

oacsbg-e7 | CS - Calido| gy b(3-7%)q
sSeco

04CSc-67 CS - Calido| g7 c(7-12%)
seco

o5csai-61 | CS - Calidojg, a(0-3%)i
sSeco

05CSahs-61 | CS - Calidolgy a(0-3%)hs
seco

05CHbi-61 | CH - Calidoj gy b(3-7%)i
Humedo
MH - Medio d(12-

05MHd1-61 | Lo = €90 61 260601

o6csb-ss | CS - Calido| g b(3-7%)
seco

o6Csbhs55 | 5> - CAldo| 55 b(3-7%)hs

06CSc-55 CS - Calido| 55 c(7-12%)
seco
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. Unidad Valor ,
Simbolo Climatica  Potencial Pendiente
oscsc1ss | CS - Calidofgg c(7-12%)1

Seco
oscsd-s5 | &S - Calidofgg d(12-25%)

Seco

CS - Calido d(12-
06CSdg-55 | o 55 2596

MH - Medio 0
08MHca-55 | e~ o€ |55 c(7-12%)q

MH - Medio d(12-
06MHd1-55 | Lo = €70 |55 25961
07CSaEh-49 |5 - Calido) g a(0-3%)Eh

Seco
07CSbhg-49 | &S - Calido) 4 b(3-7%)hq

Seco

CS - Calido d(12-
07CSd1-49 | = 49 25061
07CHbEN-49 |CH - Calido) g b(3-7%)Eh

Humedo

MH - Medio c(7-
07MHc1qg-49 Hamedo 49 1296)1

MH - Medio d(12-
07MHdg-49 | \e = €7 49 2556
07MHd-49  |MH - Medio g d(12-25%)

Humedo

MH - Medio e(25-
07MHe1-49 | o= € 49 50%)1

. MH - Medio e(25-

07MHe1-49 | e * € 49 50041

CS - Calido a(0-
08CSalvs-44 | == 44 BLve
08CSbig-44 | - Calido),, b(3-7%)1q

Seco

CS - Calido d(12-
08CSd2-44 | 2> 44 26962

CS - Caliso

Seco
gi(CStCH)dq- Transicion a |44 2(5%/2)

CH - calido °

Humedo

W

Centro Occidente

Sede Principal: Calle 25 # 7-48, Unidod Administrativa €l Lago, Pisos 2, 7, 10 y 14, Pereiro.
Sede Catastro: Carrera 10 # 17-55 Piso 3 €dificio Torre Central, Pereira.
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Area Metropolitana

. Unidad Valor :
sl vele Climéatica  Potencial Fenhenis
08cse-44 | CS - Calido)y, e(25-50%)

seco
CS - Calido e(25-
08CSel-44 seco 44 5006)1
. CS - Calido e(25-
08CSel'-44 seco 44 5006)1"
MH - Medio e(25-
08MHel-44 Humedo 44 5006)1
CS - Calido d(12-
09CSd1g-38 SeCo 38 25%)1q
CS - Calido e(25-
09CSe2-38 SeCOo 38 5096)2
MH - Medio e(25-
09MHel1g-38 Hamedo 38 50%)1q
MH - Medio f(50-
10MHf1-30 Hamedo 30 75%)1"
' MH - Medio f(50-
10MHfL-30 | S oo 30 75%)1"
CS - Calido f(50-
11Csf1g-23 | o 23 75%)1q
CS - Calido
Seco
g(CStCH)flq- Transicion a |23 ];(23_)1
CH - Calido °)1d
Humedo
MH - Medio f(50-
11MHf19-23 | oo 23 7501
CH - Calido a(0-3%)
13CHa BA-6 Humedo 6 BA

Fuente: Estudio AHT del IGAC.

W

Centro Occidente

v' Atributo Disponibilidad de Agua
En el estudio de esta variable se analiza la existencia de fuentes de aguas
superficiales permanentes y su clasificacion, con el fin de zonificar de acuerdo con
la posibilidad de aprovechamiento para el uso actual que se da al suelo.

Tabla 12. Dominios AV_DisponibilidadAguaTipo

Sede Principal: Calle 25 # 7-48, Unidod Administrativa €l Lago, Pisos 2, 7, 10 y 14, Pereiro.
Sede Catastro: Carrera 10 # 17-55 Piso 3 €dificio Torre Central, Pereira.
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PBX. 3356535-3357218/ Fax (096) 3358279 - Pagina Web: www.amco.gov.co
Pereira, Risaralda, Colombia
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Dominio

Nombre

Zonas_Con_Aguas_Abundantes

Zonas_Con_Aguas_Suficientes

Zonas_Con_Aguas_Escasas

Fonas_Sin_Aguas

a/

Area Metropolitana

Centro Occidente

Alias

Zonas con
aguas
abundantes

AV_DisponibilidadAguaTipo

Descripcion
Se consideran aquellas que poseen
sistemas de riego bien sea por gravedad o
por sistemas mecanicos, o afiliadas a
distritos de riego de manera que disponen

Zonas con
aguas
suficientes

Zonas sin agua

Zonas con
aguas escasas de la pendiente de terreno o a causa de la

de agua en forma permanente durante todo
el ano.

Son aquellas zonas que poseen fuentes de
aguas en forma permanente, bien sean
corrientes o estancadas, pero que debido a
limitaciones de pendiente se dificulta su
utilizacion para fines de riego o
aprovechamiento ganadero.

Son aquellas zonas con fuentes de aguas
permanentes o semipermanentes pero con
limitaciones de aprovechamiento a causa

calidad de los suelos que limitan su uso
agricola o ganadero.

Donde solo hay posibilidades de agua en el
invierno o zonas de pendientes mayores al
50%, en las cuales el aprovechamiento se
hace imposible.

Fuente: Diccionario de datos MODELO LADM_COL V. 1.0

v Atributo influencia vial
Se refiere a la existencia y calidad de las vias, analizada a nivel de zona. A esta
condicion se asocia la existencia de otras obras de ingenieria, la instalacion de
redes de servicios publicos, etc.

Tabla 13. Dominios AV_InfluenciaVialRuralTipo

Dominio

Nombre

Bucnas_ 1

Buaenas_ 2

Raegulares__ 3

Regulares_q4

Malas_ S

Malas 6

MMalas__ 7

Sin_ Wias_ 8

Sin. WVias_ 9

Adias
Bucenas 1 -
Pavimentada
dos o mas wias
Bucnas 2 - Sin
pavimentar, dos
o mas vias

Rogulares 3 -
Pavimentadas,
wia angosta

Roegulares 4
Sin pavimentar,
via angosta

rMalas 5 -
Tramnsitable an
tiempo seco

rMalas & -
Carreteable solo
para vehiculos
medianos

rMalas 7 -
Cammino real o
de haerradura

Sin wias 8 -
Sendaero

Sin vias 9 - Sin
i s

Av_anfluenciavialRural Tipo
Descripcion

Son aguellas zonas gque estan comunicadas por vias
pavimentadas de primer orden tpo 1

Son aguellas FzoNnas que esStan comunicadas por wvia
destapadas tipo 2.

Aquellas que proesontan vias de Hpo 3 4. De regularr
desarrollo agropecuario; por lo general son zonas de
ganaderia extensiva o de agricultura de subsistencia.
Cas pendientes wan de inclinadas o fuertemente
inclinadas. hMas alejadas os centros Urbanos.
FPavimentadas, via angosta.

Aquellas que presentan vias de Hpo 2 oy 4. De regular
desarrollo agropecuario:; por lo general son zonas de
ganadoaria eaxtonsiva o doe agricultura de SsSubSsistoencia
Cas pendientes wan de inclinadas @ fuertemente
iMmnclinadas,. Mas alajadas de os comntrnos UUrbamoaos. Ssim
pPavimentar, via angosta.

Presentan en su mayorfa vias de tipo S en_adelante:
ronas dedcadas agricultura  yw ganaderia
extensiva: zonas de pr_-.ncucntc fucrtemente inclinadas
v relieve quebrado o escarpa =i presentan
Zzonas con pendientes menores cstas, por 1o general.,
estan erosionadas. Las vias malas se presentan, con
Mmayor frecuencia emn zonas moy alejadas de los
centros urbanos.

Transitables en Lempo seco.

Presentan en su mayoria vias de tipo 5 en adelante;
zonas dedicadas a 2 la @ agricultura vy ganadoeria
extensiva: ronas de pendiente fuertemente Nclinadas
v relieve quebrado o escarpado. SioSe  presentan
Zzonas con pendientes menores estas, por lo general,
estan erosionadas. Las vias malas s prosentam, Cor
mayor frecuencia en zonas muy alejadas de los

Carreteable solo para vehiculos,
Fresentan en su o mayoria vias de tipo 5 en adelante:

zonas dedicadas @ a ricultura oy anaderia
extensiva; ronas de pendiente Tluertemente Inclinadas
v relieve quebrado o escarpado. Si ose presentan

Zomnas con pondientes menores oestas, por o genaeral,
estan erosionadas. Las vias malas se presentan. con
Mayor frecucncia omn zomnas muy alojadas de  los
cerntros urbanos.

Carmiinmo real o der hesrradcduara.

Carecen de wvias de comunicacion importantes y solo
se presentan caminos para el transito de personas o
Animales de carga. Sendero.

Carecen de wias de comunicacion importantes vy solo
se presentan caminos para el ransito de personas o
Aanimales de carga. Sin wvias.

Fuente: Diccionario de datos MODELO LADM_COL V. 1.0

Sede Principal: Calle 25 # 7-48, Unidod Administrativa €l Lago, Pisos 2, 7, 10 y 14, Pereiro.
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Area Metropolitana

Centro Occidente

v Atributo Uso actual del suelo
Actividad que se desarrolla en un determinado espacio geografico en el momento
de la elaboracion del estudio de zonas homogéneas fisicas.

v Atributo Norma uso del suelo
Indicaciéon legal sobre la actividad que se puede desarrollar en un determinado
espacio geografico con lo planificado y reglamentado por la respectiva autoridad de
la unidad organica catastral.

Tabla 14. Norma de uso del suelo PBOT 2021 La Virginia

Norma de Uso
Areas Agricolas
Areas de Conservacion y Proteccién

Ambiental
Area Agrosilvopastoril
Centro Poblado Rural

Fuente: PBOT La Virginia

Disefio de las franjas de zonas homogéneas fisicas urbanas y rurales

El disefio de las zonas homogéneas fisicas proviene de la interseccién o cruce de
todas los atributos previamente referidos a partir de la informacién espacial
correspondiente, esto arroja un grupo de poligonos iniciales sobre los cuales se
realiza un proceso de verificacion en campo, esto con el propdsito de validar de
primera mano posibles caracteristicas especificas del territorio en relacién a
posibles fenémenos naturales, situaciones de riesgo o amenaza, condiciones
especiales del mercado inmobiliario, cambios de las condiciones por obras publicas
0 mejoras del sector, corredores comerciales, mejores condiciones urbanisticas,
entre otros; se estima que cada zona homogénea fisica tiene condiciones fisicas del
mismo tipo segun los atributos determinados por la metodologia o por lo menos
similares de conformidad con la realidad juridica de los predios.

A continuacién, se presentan ilustraciones sobre el disefio y la espacializacion de
las zonas homogéneas fisicas del area urbana y rural del municipio de La Virginia,
determinadas a partir de la codificacion de las variables sefialadas anteriormente.
Se presentan las tablas de variables y los correspondientes planos generados
dentro del estudio econdmico realizado.

Sede Principal: Calle 25 # 7-48, Unidod Administrativa €l Lago, Pisos 2, 7, 10 y 14, Pereiro.
Sede Catastro: Carrera 10 # 17-55 Piso 3 €dificio Torre Central, Pereira.
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Tabla 15. Codificacion de las Zonas Homogéneas Fisicas urbanas - ZHFU del
Municipio de La Virginia, 2024

Zona No. Norma USO DELSUELD Norma TRATAMIENTO URBANISTICO  Topografia Vias Servicios Uso actual Tipificaci variables
[ ‘Comercial y de Servicios Consolidacidn Densificacion Plano i Bdsicos + Comercial Sectorial 1
02 (Comercial y de Servicios Consolidacion Densificacion Plano Basicos + Comercial Sectorial 2
03 |Comercial y de Servicios Consolidacidn Densificacidn Plano i Basicos + Comercial Barrial 1
04 |Residencial Consolidacion Densificacion Plano Pavimentadas |Bdsicos + Comarcial Sactorial 2
05 |Residencial Consolidacion Densificacién Plano i Basicos + Comercial Barrial 1
06 |Residencial Consolidacion Densificacién Plano i Basicos + Comercial Barrial 2
07 |Residencial Renowvacion Moderada Reactivacion  |Plano Pavimentadas |Bésicos + Comercial Sectorial 2
08  |Residencial Renovacion Moderada Reactivacion  |Plana Pavimentadas |Basicos + Comercial Barrial 2
8 |Residencial Consolidacidn Bisica Plang i Basicos + Comercial Sectorial 2

094 |Residencial Consolidacion Bisica Plano Sin Pavimentar [ Bdsicos + Comarcial Sactorial 2

098 |Residencial Proteccién Ambiental Plano Sin Pavimentar (Bdsicos Comercial Sectorial 2

20 |Residencial Consolidacidn Densificacion Plano i Bésicos + i i 2 Bajo

21 Residencial Consolidacion Plano Sin i Bisicos i i 2 Bajo

22 [Residencial Consolidacion Basica Plano i Basicos + i i 2 Bajo

23 |Residencial Consolidacion Basica Plano Basicos + i i 2Bajo

24 |Residencial Consolidarion Bisica Plano Sin Pavi Bésicos + i i 2 Bajo

25 |Residencial Renowvacion Moderada Reactivacion  |Plano i Bésicos + i i 2 Bajo

26 |Residencial Renowvacion Moderada Reactivacion  |Plano Bisicos + i i 2 Bajo

27 |Residencial Proteccién Ambiental Plano i Bdsicos + i i 2 Bajo

28 [Residencial Proteccidon Ambiental Plano Basicos + 2 Bajo

29 |Residencial Proteccion Ambiental Plano Sin Pavi Basicos + i i 2 Bajo

294 |Proteccion Ambiental Renovacion Moderada Reactivacion  |Plano i Basicos + i i 2Bajo

298 |Proteccidn Ambiental Proteccién Ambiental Plano i Bésicos + 1 Bajo

30 |Comercial y de Servicios Consolidacion Densificacién Plano i Bésicos + i i 3 Medic Bajo

31 ‘Comercial y de Servicios Consolidacidn Densificacion Plano Peatonales Bdsicos + Residendal 3 Medio Bajo

32 [Residencial Consolidacion Densificacidn Plano i Basicos + i i 3 Medio Bajo

33 |Residencial Consolidacidn Densificacidn Plano Basicos + i i 3 Medio Bajo

34 |Residencial Consalidacion Densificacion Plano Sin Pavi Bésicos + i i 3 Medio Bajo

35 |Residencial Consolidacion Moderada Plano i Bésicos + i i 3 Medio Bajo

36  |Residencial Consolidacidn Moderada Plano Peatonales Bésicos + Residendal 3 Medio Bajo

37  |Residencial Consolidacion Plano Sin i Bdsicos + i i 3 Medio Bajo

38  |Residencial Consolidacion Basica Plano Basicos + 3 Medio Bajo
Residencial Renovacion Moderada Reactivacion  |Plano i Basicos + i i 3 Medio Bajo

304  |Residencial Proteccién Ambiental Plano i Bésicos + i i 3 Medio Bajo

70 |Residencial Consolidacion Densificacién Plano i Bésicos + Ind | Liviana

71 Residencial Consolidacidn Basica Plano i Bisicos + Ind | Liviana

72 |Residencial Renovacion Moderada Reactivacion | Plana i Basicos + i Liviana

73 |Residencial Renovacion Moderada Reactivacion  |Plana Sin Pavimentar | Basicos + Industrial Liviana

74 |Residencial Proteccién Ambiental Plang i Basicos + Industrial Liviana

80 |Comercial y de Servicios Consolidacion Densificacion Plano Pavimentadas |Bdsicos + Institucional

a1 Residencial Consolidacion Densificacién Plano

a2 Residencial Renowvacion Moderada Reactivacion  |Plano i Bésicos +

23 |Equipamiento Colectivo Urbano |Consolidacidn Densificacidn Plano Pavimentadas |Bdsicos + Institucional

a4 i Colectivo Urbane |Consolidacidn Densificacian Plana i itucional

25 Colective Urbane |Consolidacidn Plang i Basicos + Institucional

86 |Equipamiento Colactivo Urbano |Consolidacion Bisica Plano Pavimentadas |Bdsicos + Institucional

87 |Equipamiento Colactivo Urbane |Rencvacion Moderada Reactivacion  |Plano i Bésicos + ituci

a8 Re. i Consolidacidn Densificaci Plano

23 Recreacional Consolidacion Plano i itucional

BaA Recreacional Consolidacidn Basica Plana ional

838 Recreacional Suelos de Proteccidn Plang i itucional

490 |Residencial Consolidacion Densificacion Plano Sin viaz Lote i Lote intemio

a1 Residencial Consolidacion Moderada Plano Sin Pavi Lote

92 Residencial Consolidacidn Plano Sin vias Sin Servicios | Lote urbanizado

93 |Residencial Consolidacidn Basica Plana i Lote urbanizable

94 |Residencial Renaovacion aReactivacion  |Plano Lote urbanizada

95  |Residencial Renovacion Moderada Reactivacion  |Plano i Lote urbanizable

96 |Residencial Renowvacion Moderada Reactivacion  |Plano Sin viaz Lote i Lote intemio

97 |Residencial Suelos de Proteccion Plano Sin Pavi Lote

98  |Proteccidn Ambiental Renowvacion Moderada Reactivacion  |Plano i Lote urbanizado

99 |Proteccion Ambiental Suelos de Proteccion Plano Sin vias Sin Servicios | Lote urbanizado

994 |Proteccian Ambiental Suelos de Proteccian Plana Pavimentadas |Sin Servicios |Lote no urbanizable

Fuente: Estudio Economico Actualizacion La Virginia 2024 — VIG202
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Imagen 3. Plano de Zonas Homogéneas Fisicas Urbanas del Municipio de La
Virginia 2024
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Fuente: Estudio Econdmico Actualizacion La Virginia 2024 — VIG2025
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Tabla 16. Codificacion de las Zonas Homogéneas Fisicas Rurales - ZHFR del
Municipio de La Virginia, 2024

ARE} METROPOLITANA CENTRO OCCIDENTE {AFERARTAMENTO: RISARALDA MUNICIPIO: LA VIRGINIA Afi0: 2023
AHT isponibili . i
Zona  Area Normade Uso o actual del sveln  Infiusncia de Vias Disponibilidad de Otras Vm_ahles Otras Vartib\es
No.  (hal Simbolo aguas Normathas Normativas
oot | 132 | o.044|030HE-73 Areas Agricolas 15 Parcelacién Buenas Suficientes
Pavimentadas V1
reas de Conservacidn y Reguares sn
oz | 31 | oiosfescers P 3 Pasto Natura-Cuties | 70 9152 S Suficientes
Areas de Conservacidn y Sin Vs Sendero —
002 | 1004 | oamafcaces B e e 12 Bosque e Suficientes
Buenas —
o4 | 1800 | osor|caceTs Areas Agricias 914 Pasto Natural-Cuivos vy |suficienies
Buenas —
s | aas | o140foacTs Areas Agriccias 79 Meleza-Pasto Natursl Suficientes
Pavimentadas V1
& Tierras o Labor Buenas
o6 | 120 | oodaloacrehs 73 |Areas Agricoss s P edesyq  |MBundantss
07 | 03 | ooiz|oscrensrs  [Areesde Comsenvaciny o ooy uos | BUE0SS Suficientes
" v Protaccién Ambiental Pavimentadas V1
Treas de Conservacidn y ) Sin Vs Sendero —
e | 038 | oomsfoscrsTs | e TRt 124 Bosaque-Cutivas | Suficientes
o0 | 8es | 0,205|08NHs 73 Areas Agricoias 0 Pasto Matural E‘,'g Vs Sendero e
) E Toarras o Labor Buenas
o0 | 639 | oz12|oecaner Area Agrosivopasteri v o ey |Abundentes
Buenas -
011 | 444 | 0147|0acEbo BT |Areas Agricos 9 Pasto Matursl vy |suficieniss Corredor Vial
Areas de Conservacidn y Buenas
m2 | 121 | coofoscsegsr [ O Sneeled 9 Pasto Matural P ey |Suficienis
m3 | a12 | 0.103|04c50-67 Areas Agricolas 9 Pasto Matural Buenas vy |suficienes Carredor Vil
Buenas
ma | 108 | oozs|oscesien Areas Agricias 1 Edificics Suficientes Suelo Subrbanc
Pavimentadas V1
ms | 638 | 0212|05cs8i61 Areas Agricoias 9 Pasto Matural Fuenaa v |suriientes Area para
oe | 2146 | o0.702|05CSai-61 Areas Agricolas 9 Pasto Natural Buenas Suficientes
Pavimentadas V1
- reas de Conservacidn y Reguares sn -
m7 | 220 | oore|oscssisi Bty 9 Pasto Matursl A Suficientes
o8 | 11,20 | 0,375|05CSahs-61 | Areas Agriccias 15 Parcelacién Buenas Suficientes Carreder Yial
Pavimentadas V1
- Buenas —
ma | 521 | oi7alosceshs 81 |Areas Agricoss 15 Parcetacisn Suficientes
Pavimentadas V1
Treas de Conservacian y - Buenas -
20 | 283 | ooos|oscsshs-s1 Bty 15 Parcetacisn e e yq | |Suficiemes
2t | 085 | oozsosceahesr  [AreRSeConsEEONY o e Buenas Suficiente Bo
i : = Proteccién Ambiantal " Pavimentadas /1 elentes =auE
022 | 7288 | 2412|05CSshsE1  |Areas Agricoias © Trerras s Labor Buenas Abundantas Carredor Vial
Irigadas v
& Tiarras de Labor Buenas Trea pera
023 | 551 | 018a|oscsshs-81  |Areas Agricoss v o ey |Abundentes Eaniparortos.
5 Tiarras tie Labor Buenas
024 | o431 | 3130|05cEshs 81 |Areas Agricoss o e deayq | |MBundantss
025 | 1083 | nasafoscsahsgr | Areasde Consevacny i n o nentes [ 2U50S3 Suficiente:
- - = Froteccisn Ambiental s e Favimentadas 1 foenies
Buenas -
026 | 2672 | 0.667|05CEshs-B1  |Areas Agricoss 9 Pasto Matursl vy |suficieniss Corredor Vial
Buenas
027 | 397 | oiz2losceshe st |Aress Agricoss 97 Pasto Natural - Meksza Suficientes Corredor Vial
Pavimentades V1
Buenas —
028 | 488 | 0155|05CEshs-81  |Arsas Agricoss 9 Pasto Matursl Suficientes Suelo Suburbana
Pavimentadas V1
020 | 102 | 00684|05CSshs-B1  |Areas Agricos 7 Maleza fohind Suficientes
Pavimentadas V1
Buenas — reas de Conservacin
a0 | 1740 | os7eloscsshss1 | Arsas Agricoss 9 Pasto Matursl e e yq | |Suficiemes  Pratoceion X
Buenas — Treas de Conservacion
o3t | 200 | ooeoloscEshs-81  |Arsas Agricos 7 Neisza P ey |Suficieni=s T Proteneion At
02 | 1300 | odasoscssnepr  [rease Conmenvaziny oL e Buenas Suficiente
' - = Froteccisn Ambiental Sl Mt Favimentadas \/1 olenes
Areas de Conservacidn y Regulares sn —
033 | 789 | 0.285\05C38hsB1 | oo Amnne) 9 Pasto hatural " Suficientes
) Treas e Conservacion y ) Sin Vs Sendern —
oa4 | 783 | 0253|0scHbiet A 1214 Bosque-Cutives | o Suficientes
) Treas de Conmervacian y Sin Vs Sendero —
035 | 475 | o.158|oscrbiet e ! 12 Bosque v Suficientes
036 | 110 | 0.037|0SMHd1-61 Cantra Poblada Rural 1 Edficios Reguiares an Suficientes
pavimentar Va4
037 | 148 | 0,040|05MHd18T Area Agrosivopsstoril 12 Bosque 3;' Vias Sendero e Sualo Suburbana g;""’ e Amorliguscion
] Reguares sn — Treas de Conservacin
038 | 581 | otoa|oswdt-e1  |Ares Agrosivopastori 4 Cutvos Permanenizs | 2898 0 Suficientes - Protonion At
o3 | 191 | 0,063|0snHd18T Area Agrosivopsstoril 9 Pasto Natursl 3;' Vias Sendero e EM’“ de Amortiguacion
) Sin Vs Sendero Areas de Conservacion
040 | 3632 | 1208|05n181 | Area Agrosiopastorl 12 Bosaue o Escasas S rrmaceian X

Fuente: Estudio Economico Actualizacion La Virginia 2024 — VIG2025
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Imagen 4. Plano de Zonas Homogéneas Fisicas Municipio de La Virginia 2024
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Fuente: Estudio Econdmico Actualizacién La Virginia 2024 — VIG2025

La tabla relacionada con las variables de las zonas homogéneas fisicas rurales se
muestra incompleta en virtud que el nimero de zonas totales que a la fecha tiene
su disefio, es de 159 cadigos, por lo cual mostrarlos todos en el presente documento
satura demasiado su contenido.

5.2 Zonas Homogéneas Geoecondmicas ZHG

De acuerdo con la normatividad catastral vigente, las ZHG son los espacios
geograficos determinados a partir de Zonas Homogéneas Fisicas con valores
unitarios de terreno, similares en cuanto a su precio, segun las condiciones del
mercado inmobiliario. A continuacion, se muestran las actividades generales que
se han venido ejecutando en el proceso de actualizacién catastral masivo del
municipio de La Virginia para la renovacién del componente econémico:
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Captura y consolidacion de ofertas de Mercado inmobiliario.

Consolidacion de las Zonas Homogéneas Fisicas- ZHF del municipio

URBANAS Y RURALES. Base de datos en Excel con el resultado de la

validacion de las ZHF y ZHG.

v Disefio de la muestra estadistica — Estadistica. Base de datos con inventario
de entidades que puedan suministrar informacion de mercado inmobiliario, si
aplica.

v Elaboracion de analisis de precios unitarios Disefio de las tablas de precios

unitarios por tipologias constructivas.

AN

v" Avance en avallios puntos muestra.

v Definicion de las Zonas Homogéneas GeoeconOmicas. Base de datos con
identificacion de las variables que se identificaron como las que inciden en la
determinacién del valor de los predios en el municipio de La Virginia, tanto
en lo urbano como lo rural.

v Ejecutar Control de calidad productos econémicos.

v Ejecutar la liquidacion de los avallios comerciales masivamente con base en
los criterios econdmicos actualizados.

v Analisis de incrementos y decrementos avallios comerciales.

v' Aplicacién de validadores a la liquidacion de los avallios comerciales

masivos.
v" Entrega y cargue de informacién de avallos por predios, para incorporar a la
base de datos del modelo LADM.

Dado que la Metodologia de valoracion masiva requiere que se tenga en cuenta la
obtencion de informacion del mercado inmobiliario, es preciso considerar la
importancia que tienen las fuentes de informacion relacionada con la dinamica
inmobiliaria y el valor econémico probable de los predios, asi como las etapas que
se debe surtir para efectos de constituir el componente econémico en el proceso.
De acuerdo con el Decreto 148 de 2020, articulo 2.2.2.2.6 referido a los métodos de
recoleccion de informacién, en el desarrollo de los procesos catastrales se puede
obtener mediante los siguientes métodos:

a) Métodos directos: Recoleccion de informacion directamente en el sitio, por lo que
se requiere una visita de campo con el fin de recolectar la informacion relacionada
con ofertas inmobiliarias y la validacién de las caracteristicas fisicas del predio y en
general del sector donde se ubican.

b) Métodos indirectos: Para el caso del componente econdmico se constituye en la

consulta de imagenes de sensores remotos, integracion registros administrativos,
modelos estadisticos y econométricos, analisis de Big Data y fuentes secundarias
como observatorios inmobiliarios.
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c) Métodos declarativos y colaborativos: Dentro de la metodologia de valoracion
existen varios métodos de obtencion de informacion sobre los valores comerciales
de los predios, teniendo en cuenta que son validas la realizacion de encuestas,
como ultimo recurso se puede apelar a este método en caso de que la informacion
de mercado inmobiliario disponible sea muy limitada.

En este sentido, la investigacion de mercado permitid6 obtener datos para la
identificacion de valores comerciales de predios con diferentes usos o actividades
econdmicas, lo que se hizo por métodos directos que refieren a la investigacion de
la informacion del mercado inmobiliario directamente en campo, tomando las ofertas
de compraventa o arrendamientos de inmuebles localizadas durante la ejecucion de
la actualizacion.

Por otra parte, la metodologia incluye el levantamiento de informacién de un
determinado numero de puntos de investigacion econdmica. Estos puntos de
investigacion son predios seleccionados mediante método de muestreo
estadistico, los cuales tienen como objetivo la determinacion de valores unitarios de
terreno y/o construccion a los cuales se les realiza un avalio comercial, para ello,
se toma como referencia y soporte, entre otros, las ofertas o informacion obtenida
mediante métodos directos o indirectos de precios en el mercado inmobiliario.

Al ser representativos de cada una de las ZHF, los avalios de cada uno de los
puntos de investigacion conducen a la determinacion del valor unitario de terreno,
con el cual se pueda irradiar el valor a los otros predios ubicados dentro de la misma
zona homogénea fisica para la obtencion de las zonas geoeconoémicas. Vale anotar
gue los recorridos sectoriales y visitas necesarias, se realizan con el fin de conocer
su comportamiento, especialmente en términos de mercado inmobiliario.

Para la determinacién de las ZHG el grupo del componente econémico del AMCO
disefi6 e implementé una muestra de 39 puntos para la zona rural y 146 puntos para
la zona urbana, correspondientes a predios que fueran relevantes respecto a los
diferentes usos y actividades econdmicas dentro de cada franja de cada franja de
zona. Sobre dicha muestra se realizé el respectivo avallo comercial obteniéndose
el valor por metro cuadrado de terreno correspondiente.

A continuacion, se presenta el plano de localizacién de los predios que fueron
seleccionados para como puntos muestra para la practica del avalio
correspondiente en la zona urbana del municipio de La Virginia.
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Imagen 5. Localizacion de los predios seleccionados como puntos muestra para el
disefio de las zonas homogéneas geoecondmicas.

Lkl
1]

-
=

i
i
<t Y

i ,‘/ REPUBLICA DE COLOMBIA 7-’

Jven Wetropolions MUNICIPIO DE LA VIRGINIA| %@
AMCO =

ECTA

PLANO DE PUNTOS DE INVESTIGACION DIR
ZONA URBANA
6640001

LEVENDA

A Puntos de investigacion directa

Fuente: Estudio Econdmico Actualizacién La Virginia 2024 — VIG2025

En la imagen anterior se muestra la ubicacién de los predios que constituyen la
muestra para la practica de avallos que permitieron el disefio de las zonas

homogéneas geoecondmicas.

Dado que el modelo LADM-COL ha definido un catalogo de tipologias constructivas
para caracterizar las construcciones que hacen parte de un predio, en el
levantamiento de informacion se sistematizan los datos referidos a los usos, las
caracteristicas arquitectonicas y los materiales de construccion.
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Tablas de valores unitarios por tipologias de construccion

Se denomina tipologia constructiva, a las categorias constructivas de predios
relativamente homogéneas que agrupa de manera general un conjunto de
edificaciones por la semejanza de sus caracteristicas fisicas, funcionales y
espaciales relevantes para la definicion del avalio catastral. Con base en
estandares definidos, se ubican las construcciones existentes en el municipio. Las
tipologias constructivas levantan informacién sobre los tipos de construcciones que
se identifican con unas caracteristicas especificas.

Una vez identificadas las tipologias constructivas, la metodologia conduce a
elaborar estructuras de costos para cada una de ellas. Para el caso de la
actualizacion del municipio de La Virginia, teniendo en cuenta que dentro del grupo
de avaluadores, hay peritos profesionales en obras civiles, se tomé la determinacion
elaborar presupuestos, los cuales, por efecto de la metodologia, son denominados
analisis de predios unitarios o APU.

Una vez estimados los valores de las tipologias constructivas se calcula la
depreciacion de cada construccion ocasionada por el paso del tiempo y por el
estado de conservacion, lo cual se conoce en el ambito técnico como la metodologia
de Fitto y Corvini, que se utiliza para descontar este valor al monto de la oferta
negociada. De esta manera, se obtiene el valor global del terreno, el cual se divide
por el area respectiva para obtener los valores unitarios (por metro cuadrado). Estos
valores constituyen la base fundamental para la definicion de Zonas Homogéneas
Geoecondmicas.

La espacializacion de las ofertas, distribuidas con regularidad a lo largo y ancho del
area urbana del municipio, permite determinar que existe una cobertura apropiada,
que resulta representativa de todas las areas fisicas y que puede garantizar que los
valores unitarios obtenidos tanto para terreno como para construccion (metro
cuadrado).

Disefio de las zonas homogéneas geoecondmicas urbanas y rurales

Se presentan los planos de zonas homogéneas geoecondOmicas y las tablas de
valores correspondiente conforme el disefio realizado; se anota que las zonas
homogéneas geoecondmicas rurales aun estan en revision por lo que es posible
que se generen cambios para la version definitiva al concluir el proceso de
actualizacion catastral.
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Tabla 17. Codificacion y valores Zonas Homogéneas Geoecondmicas Urbanas -
ZHGU del Municipio de La Virginia, 2024

VALORES COMERCIALES TERRENO URBANO MUNICIPIO LA VIRGINIA

Zona N° Subzonas Fisicas Vr/m? Convenciones
"o fou 1.500.000
T o 1.300.000
" o3 ot 1.200.000
o4 |03 1.100.000
" 05 |04-80 1.000.000
" 06 |05-07 950.000]
" 07 |03-06-07-30 900.000]
" 08 |o4-08-30 850.000]
o9 32 830.000]
" 10 |0s-06-30-32-83 800.000]
" 11 [32-33-3 780.000
" 12 |09-31-32-33-35 750.000

13 [34-36 730.000

" 14 |06-20-35-83 700.000
T 15 3 580.000]
T 16 [32-33-37-38-39 650.000
"7 3 £30.000
" 18 |09-37-38-39-70-71-85 600.000
T 19 n-n 580.000
" 20 [38-39-70-81 550.000
" 21 |09-73-82-87-90-94 500.000
T 22 [25-38-39A-71 450.000]
" 23 [24-25-26-84-85-86-88-89- 89A - 94 400.000]
T 24 [21-22-23-24-74-9% 350.000
" 25 [22-23-27-81-89-89A-94 300.000
" 26 [24-28-93 280.000
" 27 |23-26-89A-91 250.000
" 28 [28-29-20A-29B-93 200.000
7 29 298 180.000
30 |g9B-92-95 150.000
731 |09A 120.000
" 32 |ooB-98 100.000
"33 Joo £0.000]
" 70.000]
EE 30,000

Fuente: Estudio Econdmico Actualizacién La Virginia 2024 — VIG2025
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Imagen 6. Plano de Zonas Homogéneas Geoecondmicas Urbanas Municipio de La
Virginia 2024

/'// REPUBLICA DE COLOMBIA
s eoncion MUNICIPIO DE LA VIRGINIA 5
B AMCO //
PLANO DE ZONAS HOMOGENEA

=
GEOECONOMICAS URBANAS
6640001

s

sleelelz[z[z|e|ele &
&

i
&

1815 |5 | s e s
i3
&
t

ZONAS HOMOGENEAS GEOECONOMICAS URBANAS V0
PRELIMINARES

Fuente: Estudio Econdmico Actualizacién La Virginia 2024 — VIG2025
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Imagen 7. Codificacion de las Zonas Homogéneas Geoecondmicas Rurales -
ZHGR del Municipio de La Virginia, 2024
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Fuente: Estudio Econdmico Actualizacion La Virginia 2024 — VIG2025
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Imagen 8. Plano de Zonas Homogéneas Geoecondmicas Rurales Municipio de
La Virginia 2024

VALORES ZONAS HOMOGENEAS GEOECONMICAS RURALES

DEPARTAMENTO: RISARALDA

AREA METROPOLITANA CENTRO OCCIDENTE (AMCO) ANO: 2023
MUNICIPIO: LA VIRGINIA
Zona Zona Fisica Area( Ha | % VALOR/§ COMVENCKON
Econdmica
1 18, 136 13,7246 0,46 400.000.000
2 14,18 6,2853 0,21 350.000.000
3 26, 130 15808 0,05 300.000.000
4 1 13167 0,04 250.000.000
5 20 28313 0,09 200.000.000
6 22 107 1002572 3,33 180.000.000
T 108 37,7485 1,25 160.000.000
8 23,26, 71,74 36,0332 1,20 120.000.000
9 24 94 3088 3,13 100.000.000
10 25, 27, 67, 72,89 39 9865 1,33 80.000.000
11 4,6, 10,15, 28,45, 73, 110 484166 1,61 60.000.000
12 29 1.9234 0,06 55.000.000
13 11. 13, 46, 48, 52, 55, 75 56,1642 1,86 50.000.000
14 5, 16, 30, 38, 43, 90, 108, 113, 133, 137 2077744 6,90 40.000.000
15 33,68 222187 0,74 35.000.000
16 31,32, 49, 76, 77,79, 114, 131,150 165,7308 5,50 30.000.000
17 :LSS, 80, B4, 87, 98, 115, 118, 134, 138, 139, 379.8880 1261 25,000,000
18 63, B2, 85, 122, 141 50,0554 1,66 20.000.000
19 64, 81, 83, 142 51,1348 1,70 18.000.000
20 51);11:;53616236 116, 126, 140, 145, 238.4847 792 15.000.000
21 ?:65:5;2 ?isi:;TﬁQ 124,127, 140, 143, 2581681 8,57 12.000.000
2 [pg RS n e e P foocon
A R R
24 2,34, 44, 51,95 117, 149, 152, 154, 156, 158, 2624288 871 5.000.000
25 a1 22085 0,07 3.000.000
26 3,8, 36,137, 159 15,3774 0,51 1.000.000

Fuente: Estudio Economico Actualizacion La Virginia 2024 — VIG2025
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Los valores presentados anteriormente son valores por metro cuadrado comerciales
para la zona urbana y valores por hectarea para la zona rural, en ambos casos
asociados al valor de suelo, los cuales fueron obtenidos mediante metodologias
valuatorias masivas, especificamente estudio de zonas homogéneas fisicas y
geoeconodmicas, tal como ya se ha mencionado anteriormente, para lo cual se tomo
como referente los valores de mercado analizados de conformidad con el tipo suelo,
ubicacion, uso y potencial del suelo.

NOTAS MUY IMPORTANTES:

v Es muy importante anotar que estos valores presentados a la fecha, son
preliminares y pueden ser objeto de revision y ajuste hasta que sean aprobados
los valores definitivos en el marco de comité de avalios de la entidad previo
cierre del proceso de actualizacion. Por otra parte, la administracion municipal
de La Virginia, en cabeza del sefior Alcalde, deberd tomar la determinacion
sobre estos valores comerciales de qué porcentaje se aplicara para célculo de
los valores por metro cuadrado en la zona urbana y por hectarea para la zona
rural para fines catastrales, es decir, el célculo de los avallos catastrales de la
base actualizada.

v' El Decreto 148 de 2020 establece en su articulo 2.2.2.1.1, que el avalto
catastral es el valor de un predio, resultante de un ejercicio técnico que, en
ningun caso, podra ser inferior al 60% del valor comercial o superar el valor de
este ultimo. Para su determinacion no sera necesario calcular de manera
separada el valor del suelo y el de la construccion.

v Por otro lado, en la Resolucion IGAC 1040 de 2023, en su articulo 4.7.2 en su
PARAGRAFO 2°, se determina que en los casos en que las autoridades
municipales no establezcan un porcentaje del avallo catastral respecto del valor
comercial de los predios, antes del cierre del proceso de formacion o
actualizacion catastral los gestores aplicaran el 60%, que corresponde al
minimo establecido por la Ley 1450 de 2011 o la norma que la modifique,
adicione o derogue.

v lgualmente, se menciona que en los procesos de formacion y actualizacion
catastral, se establece que los valores comerciales y, consecuentemente, los
avallos catastrales de los predios se determinaran de manera masiva a traves
de métodos de valoracion, sin perjuicio de la valoracion puntual de los predios
con caracteristicas especiales o sin mercado.
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6. COMPONENTE CARTOGRAFICO

En el marco de la gestion catastral con enfoque multipropésito, el componente
cartografico, sintetiza y sirve de medio para soportar la informacion catastral ya que
parte de la informacion espacial cartografica y atributiva asociada al catastro debe
ser estructurada en el modelo de datos que defina la maxima autoridad catastral, el
Instituto Geografico Agustin Codazzi — IGAC, lo cual corresponde al modelo
LADM_COL como estandar de datos para la operacion catastral con enfoque
multipropésito en Colombia y cuya version vigente hoy se encuentra contenida en
la Resolucion IGAC 1040 de 2023, lo cual plantea la migracion de la informacion
existente del antiguo estructural de la base catastral, que basicamente se resume
a la conformacion atributiva de la estructura de los registro 1, 2 'y 3 del IGAC.

Para el caso del municipio de La Virginia, existe una ventaja y es que otros
municipios de la jurisdiccion del AMCO en vigencias anteriores ya pasaron por
procesos de actualizacion y en el proceso de migracion y unificacion de la base
catastral, se adopt6 el modelo establecido para la gestion catastral con enfoque
multipropésito, sin embargo, el hecho que el municipio de La Virginia no se hubiese
actualizado desde el afio 2014 y la migracién por si misma al modelo de datos
LADM-COL vy la unificacion de la informacion gréfica y alfanumérica, detond en
inconsistencia y carencia de informacién necesaria para garantizar la complecion
de la base catastral. Paralelo a ello, la actualizacion era necesaria en virtud de
garantizar completar o capturar todos los datos necesarios para garantizar la
complecion de la base catastral y de manera simultdnea la totalidad de la misma.

El componente cartografico se encuentra presente en los procesos de conservacion
y actualizacion catastral ya que recibe insumos a través de radicados o solicitud
expresa de usuarios y de esta forma materializa la informacion capturada o con
algun tramite de conservacién, sin embargo para este componente en los procesos
masivos de actualizacion, se requiere actuaciones de oficio y utilizar informacién
secundaria y otras referencias externas para realizar los ajustes de manera masiva
y puntual a todos los elementos de la base catastral tanto en la parte grafica como
atributiva.

Se presenta una descripcion de las actividades adelantadas y que estan asociadas
con el componente cartografico, realizando una contextualizacion de los
procedimientos y pasos desarrollados en torno al mismo, igualmente se realiza una
descripcion de las fuentes e insumos de informacion, asi como a los procedimientos
adelantados con base en la cartografia basica a la fecha.
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Insumos para la edicién cartografica

Se utilizaron como insumos para la edicion cartografica principalmente los datos
catastrales vigentes en la base catastral del AMCO, donde se considera importante
resaltar que al La Virginia ser un municipio no actualizado desde el 2014, los
cambios en la base corresponden a la fecha basicamente a lo realizado en el
proceso de conservacion; igualmente se realizaron a través de los procesos de
actualizacion la incorporacion de nuevas unidades y finalmente, se incorporaron las
solicitudes de oficio que ingresan a través de las ventanillas de atencion a usuarios.
A continuacioén, se enuncian y describen cada uno de ellos:

Restitucidn vectorial a partir de ortofotos
Informacién catastral vigente

Predios con resoluciones de cabida y linderos
Registros 1y 2

Ortofoto urbana y rural

Limites de acuerdo con el PBOT

Fichas catastrales analogas del IGAC
Levantamiento planimétrico de manzanas urbanas

ISR N N N N NN

El proceso de edicion cartografica se han fundamentado en lineamientos y criterios
para la estructuracion, consolidacion y modificacion de la informacion sobre los
diferentes criterios de calidad que establece la normatividad vigente y la estructura
del modelo LADM-COL, los productos cartograficos e instrumentos relacionados
anteriormente fueron la base para la produccién de la informacion cartografica con
fines catastrales en el proceso de actualizacion catastral del municipio de La
Virginia a partir del andlisis de informacion disponible.

Es indispensable considerar los elementos la consistencia légica, dominio, formato,
la exactitud posicional y tematica, con las correspondientes medidas de calidad
cumplimiento el modelo conceptual, valores de dominio, almacenamiento de los
datos de acuerdo con el modelo LADM COL, coherencia de tamafio, forma vy
posicién del nivel de informacién de terreno y los objetos geograficos calculados
correctamente.

Contando con los insumos para la edicion cartografica se acordaron referentes de
depuracion, verificando las diferencias entre los documentos entregados y los datos
existentes en las bases de datos con el propésito de modificar los elementos
pertinentes, asegurando asi que la informacion se mantenga actualizada y
fidedigna a la realidad de los predios, por lo que para el caso de la zona urbana se
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hizo captura de puntos de levantamiento del paramento de aproximadamente 320
manzanas, ello con el proposito de contar con parametros de referencia para el
ajuste posicional de todos los niveles de informacion con fines catastrales y
garantizar el cumplimiento del nivel de calidad relacionado con la exactitud
posicional de los elementos de representacion espacial de la base.

En este paso a paso es importante mencionar que el proceso de edicion rural se
adelanta por version y en el cual se editaron en la Unidad Espacial, en exactitud
posicional de LC Terreno y digitalizacion de LC_Construccion vy
LC_UnidadConstruccion, con base en todos los insumos antes referidos. Para la
zona urbana se depuran los mismos niveles de informacion, pero a partir de los
puntos de levantamiento de las manzanas como antes se menciona.

A continuacion, se muestra el insumo inicial generado donde se ilustran los
poligonos de las manzanas que fueron levantadas para efectos de garantizar la
posicion exacta del objeto de unos de los niveles de informacién para la depuracion
de los demas componentes de representacion de la base cartografica con fines
catastrales.

Imagen 9. KMZ manzanas urbanas Municipio de La Virginia levantadas por
método directo.

£ 66400010200000024

Fuente: Grupo técnico de cartografia del AMCO
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En la imagen a continuacion se presenta una salida grafica del resultado que se
obtiene de la localizacion de los puntos del levantamiento planimétrico de las
manzanas directamente en el sitio y los objetos que representan las manzanas en
la base catastral vigente.

Imagen 10. Localizacion de puntos geograficos por método directo para
depuracion de la base cartografica con fines catastrales.

Fuente: Grupo técnico de cartografia del AMCO

A continuacién, se presenta los puntos de levantamiento en un esquema
generalizado localizados sobre ortofoto del area urbana del municipio de La
Virginia; como se podra observar, la totalidad de las manzanas del municipio fueron
levantadas y actualmente se adelanta la actividad de depuraciéon de la base
cartografica con fines catastrales.
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Imagen 12. Puntos geograficos tomados para depuracién de la base cartografica
con fines catastrales.

Fuente: Grupo técnico de cartografia del AMCO

Como previamente se menciona a la fecha el grupo de edicién cartografica que el
AMCO dispuso para el proceso de actualizacion catastral, se encuentra en proceso
de depuracion de todos lo niveles de informacion. Basicamente los puntos de
levantamiento de las manzanas permiten garantizar el nivel de calidad relacionado
con la exactitud posicional de los objetos de representacion del terreno,
construcciones y unidad.
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7. EJECUCION NIVELES DE SOCIALIZACION SEGUN LA METODOLOGIA
ESTABLECIDA.

Previo a la labor de campo y una vez terminado el diagndstico, el grupo de gestion
de comunicaciones y social debe inicio su labor, contactando a lideres sociales y
presidentes de Juntas de Accion Comunal, para programar reuniones de
socializacion del proyecto de conformidad con el cronograma presentado y con el
nivel de socializacién de conformidad con la metodologia establecida. Esta labor
fue facilitada por la administracién municipal.

7.1 Componente Social y Participativo

El fin de este componente es el de integrar a la comunidad en todas las etapas del
proceso, de manera que sean un agente activo en la consecucion de la informacién
requerida en el barrido predial masivo, teniendo en cuenta que los métodos de
captura e intervencion declarativos y colaborativos dependen de la correcta y
efectiva socializacion del proceso que se va a realizar, ya que debe generarse una
interlocucion que facilite que los interesados aporten informacion necesaria para la
actualizacion catastral en el municipio de La Virginia.

Para el proyecto es indispensable garantizar la participacién de la ciudadania
incluidas las comunidades con enfoque diferencial durante todo el proceso, esto se
logra con una amplia publicidad y suficiente en todos los momentos de socializacion.

Dentro del proceso de actualizaciéon catastral se generé un plan de comunicaciones
y de socializacion en los niveles requeridos, en el marco del cual se ha venido
documentado los mecanismos de comunicacion permanente, fluida y efectiva, con
el fin que el proyecto llegue a los diferentes grupos de valor y demas actores
identificados como parte importante del proceso de actualizacion
catastral; permitiendo fortalecer, apoyar y acompafar el desarrollo del proyecto,
resaltando la importancia de la participacién en el logro de los objetivos.

7.1.1 Socializacion nivel 1

De conformidad con la metodologia establecida la socializacion nivel 1 corresponde
a la socializacion con la administracion local y actores estratégicos del territorio en
relacion con gremios, empresas, sectores de la economia e instituciones en general.
Consiste en el inicio y presentacion formal de la apertura del proceso de
actualizacion y plan de trabajo a los actores institucionales y comunitarios
estratégicos del municipio para la cual deberd hacerse una convocatoria amplia y
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abierta, que debe incluir grupos étnicos en el caso que aplique para el municipio de
La Virginia.

De esta manera se iniciaran las actividades de socializacion en el municipio y se
invitara a fortalecer, apoyar y acompanfar el desarrollo del proyecto resaltando la
importancia de la participacion en el logro de los objetivos. Asi mismo, sera un
escenario que permite ajustar y complementar el ejercicio de caracterizacion social
del territorio y el de identificacion y analisis de actores.

7.1.2 Socializaciéon nivel 2

En el segundo nivel de socializacion se requiere Identificar los actores y los grupos
de valor comunitarios formales e informales en el territorio con apoyo de la alcaldia
del municipio y de acuerdo con la caracterizacion del territorio adelantada por
AMCO. Para ello es necesario identificar y determinar los actores interesados,
involucrados y beneficiarios de la operacion catastral multipropésito, asi como los
grupos de valor e interés, para lo cual se requerira el apoyo de las instituciones del
municipio. Con la informacién de cada uno de ellos se elaborara un directorio con
datos de contacto, donde adicionalmente se determinara y consignara el interés
dentro del proceso y la incidencia en el operativo de barrido predial masivo.

7.1.3 Socializaciéon nivel 3

En la etapa operativa del barrido predial masivo, especificamente durante el
reconocimiento predial se ejecuta el nivel 3 de Socializacion, el cual tiene como
propasito el poner en conocimiento de la comunidad de propietarios, poseedores u
ocupantes del municipio de La Virginia, el proceso de reconocimiento predial y la
captura de informacion requerida para el componente econdémico, ello con el
propésito de socializar el proceso de identificacion predial y establecer los términos
y condiciones para su ejecuciéon, ademas de poner en contexto mas puntualmente
a la comunidad en general sobre las caracteristicas del operativo que se adelantara
y que tipo de informacion debe aportar en su declaracién o colaboracién para
consolidacion de la base catastral actualizada.

7.1.4 Socializacion nivel 4 Exposicion publica de Resultados
De conformidad con la normatividad vigente, la informacién catastral se concibe

como un bien y un servicio publico, en este sentido, las presentaciones publicas de
resultados a la comunidad, ciudadanos, terceros interesados y autoridades
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administrativas involucradas constituyen un momento fundamental para divulgar los
resultados de la gestion catastral.

De conformidad con la Ley 1955 de 2019 define la naturaleza y organizacién de la
gestion catastral y sefiala que una de las funciones de la gestion catastral es la
difusion de la informacion que produce, en tal sentido se necesario no solo tener
disponibilidad de la informacion catastral para los diferentes usuarios, sino que
adicionalmente se deben llevar a cabo procesos de difusion de los resultados de los
procesos de gestion catastral; para este caso en particular se hace necesario
entregar los resultados del proceso de actualizacidon catastral del municipio de La
Virginia de una manera transparente una vez haya sido finalizado.

Para el municipio de La Virginia, se tiene previsto una reunion de socializacion de
los resultados en el concejo municipal en donde se convoque también a la
comunidad en general. Durante este evento de exposicion publica de resultados, se
tiene previsto la entrega de boletines, presentacion en medios audiovisuales, entre
otros. El producto de esta actividad son los archivos con las evidencias de las
socializaciones realizadas: actas, material audiovisual, entre otros.

7.2 Informe parcial de avance - Proceso de socializaciéon y participacion
Actualizacién catastral La Virginia

En la ejecucién de una de las lineas operativas del proceso de actualizacion
catastral en el municipio de La Virginia, como territorio AMCO, es el desarrollo del
principio de publicidad de los actos de la administracion, mediante la divulgacion del
proceso y la generacion de espacios de socializacion y participacion para garantizar
la vinculacion de los ciudadanos a la gestidn catastral, de acuerdo con lo estipulado
por el Decreto 148 de 2020 y la Resolucion IGAC 1040 de 2023.

En este avance del proceso de actualizacion de La Virginia, se ha contado con la
difusién a través de medios de comunicacién masivay la programacion y realizacion
de reuniones con el gobierno local, lideres comunitarios, comerciantes y comunidad
en general, para brindar la informacion relevante sobre el proceso, resolver las
inquietudes de los asistentes y ofrecer canales de relacionamiento con las
comunidades.

Por esta razon en materia de reuniones con la comunidad se han desarrollado
actividades de socializacion de los niveles barriales entre los meses de octubre,
noviembre y diciembre; asi, como con las corporaciones publicas, con gremios, con
las organizaciones comunitarias de la sociedad civil y con propietarios, poseedores
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y ocupantes de las zonas que han sido visitadas en el marco del barrido predial
masivo, siempre de acuerdo con dicha programacion.

Es asi, que durante la actualizacion catastral se han realizado 11 eventos de
socializacion en salones comunales, escuelas y espacios publicos con lideres
sociales, propietarios, poseedores y ocupantes. Ademas de las actividades
complementarias de difusibn que acomparfan el proceso, como la distribucién de
material impreso, pauta digital y mensajes institucionales a través de medios
masivos, como prensay radio.

La socializacion se ha estructurado para brindar espacios de participacion y
divulgacion para quienes representaran formas organizadas de la sociedad civil,
como las Juntas de Accion Comunal, las asociaciones de juntas o las juntas de
vecinos, entre otros.

También se ha programado la asistencia de propietarios, poseedores y ocupantes
de las zonas catastrales programadas por el componente fisico de reconocimiento
predial en terreno. Hay que sefialar que la planeacion, orden de realizacion y la
oportunidad para cada evento se basO en la programacion del barrido predial
elaborada por el componente fisico del proyecto.

La totalidad de la programacion se planificé en asocio con la direccién del AMCO y
con el apoyo y respuesta de los lideres comunitarios de cada sector.

Durante las reuniones los asistentes han preguntado e indagado por las fechas en
las que se adelantaria el barrido predial en su barrio, la identificacion de los
reconocedores, las caracteristicas de construccion que se verificaran, el
procedimiento para la calificacion y para la identificacion juridica.

La totalidad de las preguntas y consultas especificas sobre asuntos puntuales de
alguno de los propietarios asistentes, han sido respondidas durante la reunién por
el equipo técnico del AMCO (directivos oficina de catastro, coordinador en terrero
y/o reconocedor).
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7.2.1. Cronograma reuniones ejecutado a la fecha

Tabla 18: Cronograma de reuniones ejecutado a la fecha.
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Fecha Hora Lugar Evento Breve descripcion Dirigido A: Encargado Invitacion Digital
Presentacién de Estrategias
para el Desarrollo de
LA VIRGINIA
Viernes
T AMCO:
e Socializacion L
Edificio Torre actualizacién Comunicaciones ouut
| - pi FASE1: R Medi - i i6 ctubre
11/10/2024 | 9:00a.m, | Central-piso3 SEL:Rueda || i tral La Virginia, edios de Subdireccién 9:060 a.m
sede Catastro de prensa medios de comunicacion de Catastroy ,./ o
CRA 10 # 17-55 comunicacion Alcaldia de La A
' Virginia oo Nelopollons  cagies
Cra 10 # 17-55 Edificio Torre Central
Piso 3 sede Catastro
Socializacion
actualizacion AMCOy
. FASE 1: y Concejalesy | Comunicaciones
Concejo B catastral La Virginia, . ., 4 g
. Reunién . administracién | - Subdireccién
16/10/2024 | 5:00 p. m. Municipal La concejales y y
L Actores e L municipal de de Catastroy
Virginia A administracién A !
Institucionales . La Virginia. Alcaldia de La
municipal de La . I
Virginia

Virginia.
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Fecha Hora Lugar Evento Breve descripcion Dirigido A: Encargado Invitacion Digital
R

LA VIRGINIA

Viernes
salon FASE 2: N Presidentesde | AMCO: 1 8
- Socializacion Juntas de Comunicaciones
ASOIUNTAS La Reunion actualizacion Accion - Subdireccion Octubre
18/10/2024 | 6:30 p. m. Virginia al lado Lideres o 6:30 p.m
) catastral La Virginia, Comunaly de Catastroy

de la secretaria Comunales y . . . "/ B4

P ) lideres comunales. Lideres Alcaldia de La A s

de transito Sociales . Lo R =/

Sociales Virginia Area Metropolitana | “*==="

Centro Occidente CAVIRGINIA
lado de la Secretaria de Transito
7 W3 ¥
LA VIRGINIA E
Y AMcOy Jueves \
FASE 2: Socializacién : Comunicaciones - )
Casa de la cultura | Reunion de actualizacion ComergUiSl Subdireccién '
24/10/2024 | 4:30 p. m. L Y ) W municipio de
de La Virginia Socializaciéon | catastral La Virginia, i de Catastroy
‘ ° La Virginia J Octubre
Comerciantes comerciantes. Alcaldia de La o

Virginia GeoPin

A ’l/ -593‘

=
Area Metropolitana i
Centro Occiente: ARARE

LUGAR
Casa de la Cultura
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Fecha Hora Lugar Evento Breve descripcion Dirigido A: Encargado Invitacion Digital
! Barrios
Pio XlI, Santa Fé, Siete de enero
Los Almendros,El Prado, Balsillas
Sigifredo Zuleta, Obrero, Gavilanes
FASE 3: . . AMCO:
- Socializacién Comunidad en | Comunicaciones
Casa de la cultura Reunion actualizacion general - Subdireccion
24/10/2024 | 6:30:00 p.m L Socializaciéon - L
de La Virginia R catastral La Virginia, | municipio de de Catastroy
Masiva . L .
X comunidad. La Virginia Alcaldia de La
Comunidad R
Virginia
LUGAR
CasadelaCultura
s Comunidad AMCO.:
Socializacién Barrios: San Comunicaciones
25/10/2024 | 7:00 p. m. Caseta comunal FASE.3: actuallzac_lorT _ s - Subdireccion
San Carlos Comunidad | catastral La Virginia, de Catastroy
. Potobelo y .
comunidad. ) Alcaldia de La
Cipres .y
Virginia
Caseta Comunal San Carlos
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Fecha Hora Lugar Evento Breve descripcion Dirigido A: Encargado Invitacion Digital
, Barrio
Alfonso Lépez
AMCO:
Socializacion Comunidad Comunicaciones
Caseta comunal FASE 2: actualizacion . - Subdireccion
7/11/2024 | 7:00 p. m. Alfonso Lépez Comunidad | catastral La Virginia, barr:-c:)Agzonso de Catastroy
comunidad. P Alcaldia de La
Virginia
LUGAR
Caseta comunal Alfonso Lépez
Barrios
Santa Fé, Los Almendros,Pio XlI, El
Prado, Balsillas, Los Gavilanes,
o, Comunidad AN.ICO.:
Socializacién Barrios: San Comunicaciones
Cancha barrio FASE 3: actualizacion X - Subdireccion
9/11/2024 | 4:00 p. m. Santa fé Comunidad | catastral La Virginia, CarlS8 de Catastroy
A Potobelo y ,
comunidad. y Alcaldia de La
Cipres . I
Virginia
Cancha Barrio Santa Fé
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. Socializacién actualizacién cata:
Comunidad LA VIRGINIA
Barrios: AMCO: !
Socializacidon Expansion Comunicaciones 3
Caseta Comunal FASE 3: actualizacion norte - Subdireccion
9/11/2024 | 6:00 p. m. 7 de enero Comunidad | catastral La Virginia, | Jardines del de Catastroy
comunidad. cauca Alcaldia de La
Tangarife 1y 2 Virginia
7 de enero
AMCO:
Socializacién Comunidad | Comunicaciones
. Calle de las FASE 3: actualizacién Barrios: Byron | - Subdireccion
12/11/2024 | 7:00 p. m. Palmas Comunidad | catastral La Virginia, | Gaviria y Luis de Catastroy

comunidad.

Carlos Galan

Alcaldia de La
Virginia

Calle de las palmeras
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Socializacién actualizacién catastral.
AMCO LA VIRGINIA
: Miércoles
Socializacién Comunidad | Comunicaciones
FASE 3: actualizacion Barrios: - Subdireccién
27/11/2024 | 6:30:00 p.m | Escuela La Salle Comunidad | catastral La Virginia, | Centroy San de Catastroy 2 7
comunidad. Cayetano Alcaldia de La Noviembre
Virginia 6:00 p.m
w5
Area Metropolitana ‘“:;,‘”
Centra Occidente CAVIRGINIA
LUGAR
Escuela La Salle

Fuente: Grupo de socializacién y comunicaciones AMCO

Adicional a los eventos programados que se presentan en el cronograma anterior,
como apoyo al proceso de socializacion, se realizan otras actividades las cuales se
presentan a continuacion:

Tabla 19: Actividades de apoyo a la socializacién.

ACTIVIDAD

CANTIDAD

CONTENIDO

PERIFONEO

30

Mensajes informativos y anuncios por altavoces,
en los diferentes barrios de La Virginia segun
cronograma de actualizacion.

CUNAS RADIALES

160 de 30 segundos

Anuncios informativos del proceso

ENTREVISTAS

2

Explicativas, Informativas y de aclaraciones
inquietudes al proceso de actualizacidn catastral

VOLANTES
INFORMATIVOS

4.000

Informativo sobre la importancia de la
Actualizacion Catastral, en los barrios: El Edén, La
Playa y San Fernando, La Variante, Bavaria, Las
Américas, San Antonio, San Cayetano, La
Magdalena y Centro, Restrepo, Balsillas, Sigifredo
Zuleta, Obrero y Gavilanes, Restrepo, Balsillas,
Sigifredo Zuleta, Obrero y Gavilanes.

Fuente: Grupo de socializacién y comunicaciones AMCO
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Ademas de las reuniones, a los lideres sociales y comunales se les ha compartido
una invitacion digital que ellos hacen circular a través de sus redes sociales y
contactos, con lo cual los ciudadanos también se han enterado de la programacion
de dichas reuniones, porque es claro que era mayor el nUmero de personas que se
invitaba al nUmero que asistia.

Asi mismo hubo jornadas informativas a través de medios masivos, atencion directa
en el punto de atencion al ciudadano en La Virginia ubicado en el edificio
Comfamiliar de lunes a sabado con presencia de un funcionario de Catastro -
AMCO, y jornadas masivas de socializacion con las comunidades. Estas
actividades complementaron el trabajo de socializacion y divulgacion que ha
caracterizado al proceso para ofrecer canales de relacionamiento e informacién
ciudadana.

Como ya se menciond, la programacion de las reuniones ha coincidido con la del
barrido masivo, y siempre con la participacion de los lideres comunitarios,
generalmente los presidentes de las juntas de accion comunal de cada sector que
se iba a visitar y donde se aprovechaba para invitar a los lideres y residentes de
sectores circunvecinos.

Las reuniones se han anunciado en los canales del AMCO y directamente a través
de los lideres y se han ofrecido piezas digitales para aprovechar las redes sociales
de los participantes, de modo que se tenga el mayor impacto. Cada reunion ha sido
ambientada con informacion relacionada con las caracteristicas del proceso y
exhibido una presentacion de video que destacaba las caracteristicas del catastro
multipropdsito, sus beneficios, etapas del proceso, y programacion de calendario de
los recorridos de los reconocedores prediales.

Estas piezas, como el material informativo tipo volantes, se reparte en las reuniones
a todos los asistentes, la presentacion y otra informacion complementaria se ha
fijado y distribuido a través de los canales del AMCO y se entrega a las personas
que lo solicitan, de modo que el acceso a la informacién siempre es una constante.

A continuacion, un resumen del proceso, con las principales caracteristicas, datos
y evidencias. Se aclara que las fotos, videos, listados de asistencia y demas piezas
promocionales y evidencias de cada reunion se encuentran en el AMCO.
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7.2.2. Evidencias y trazabilidad que se genera en las reuniones de
socializacion

Registros Fotograficos

Reunién Alfonso Lopez
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Reunién Byron Gaviria y Luis Carlos Galan
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Reunion Centro y San Cayetano
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7.2.3. Presentacién del informe componente social y participacion

Este informe se concentra en el trabajo de socializacién realizado por el equipo de
socializacion y comunicaciones de la Subdireccion de Catastro del Area
Metropolitana del Centro Occidente, de las zonas urbana y rural.

La socializacion se ha estructurado para contar con espacios integrados por
participantes que representen formas organizadas de la sociedad civil, como las
Juntas de Accion Comunal, las asociaciones de juntas, juntas de vecinos y por
propietarios, poseedores y tenedores de las zonas catastrales programadas por el
componente fisico de reconocimiento en terreno con lo cual se abarcaban los
niveles 2 y 3 de la metodologia de socializacion del catastro multipropdsito del DNP.

Hay que sefialar que la planeacion, orden de realizacion y la oportunidad para cada
evento se baso en la programacion de barrido y la evaluacién de conveniencia y
capacidad de convocatoria y la respuesta de los lideres de cada sector.

Conclusiones

v' El trabajo concertado entre la Subdireccion de Catastro y el equipo de
comunicaciones del AMCO vy la Alcaldia del Municipio de La Virginia, ha
permitido llegar de manera efectiva a las comunidades, con mayor énfasis en
los lideres sociales, quienes multiplican la informacién entre sus comunidades.

v' Hay un evidente interés de los asistentes por el tema, para los propietarios de
negocios o de viviendas.

v' En todas las reuniones los presidentes de junta, de forma espontanea, se
ofrecen para acompafar a los reconocedores y facilitar la labor de visita a los
predios, lo cual legitima el trabajo del personal de campo.

v' El apoyo de la Alcaldia a través de la Secretaria de Hacienda y su equipo, ha
sido notorio y de gran respaldo en las reuniones de socializaciébn con la
comunidad, en especial dando claridad al tema de actualizacion de
estratificacion realizada en el afio 2023.
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8. GESTION TECNOLOGICA DE BASE DE DATOS CATASTRAL
ACTUALIZADA

8.1 COMPONENTE TECNOLOGICO

Para garantizar el éxito en la ejecucion de los procesos de gestion catastral como
lo son la actualizacion, la conservacion y la difusién de la informacion, se debe tener
soporte de infraestructura tecnologica que no solo facilite el acceso por si mismo a
la informacion, sino también su gestion, entre lo que se encuentra el control de los
cambios, el control de calidad, la estandarizacion de la informacion y la trazabilidad.
A continuacién se hace una presentacién general del geoportal IDEAMCO que
desde la habitacion del AMCO como gestor catastral viene siendo la plataforma
principal de difusion de la informacion catastral, mas adelante se presentara la
plataforma administrativa que permitird hacer la gestion de la base catastral
conforme la norma y los procedimientos establecidos para los procesos de
conservacion y actualizacion, lo que incluye la captura de informacion, gestion de
los cambios, control de calidad, edicion geogréfica, proyeccion del acto
administrativo y aplicacion.

8.1.1 Plataforma IDEAMCO

Desde el AMCO se dio inicio a la tarea de conceptualizar una Infraestructura de
Datos Espaciales IDE para la gestion catastral multipropdésito que esta enmarcada
en la iniciativa nacional del documento CONPES 3585: “Consolidacién de la Politica
Nacional de Informacién Geografica y la Infraestructura Colombiana de Datos
Espaciales - ICDE”, la cual tiene como objetivo central, coordinar la produccion, la
disponibilidad, el acceso y el uso de la informacién geografica en el &mbito de las
entidades del Estado.

Para el logro de este objetivo, el AMCO dispuso de una plataforma de software que
se denomina IDEAMCO, la cual cuenta con la posibilidad de operar en ambiente
Web.

La IDEAMCO, es un conjunto de datos, metadatos, tecnologias, politicas,
estandares, aplicaciones armonizados e integrados en un sistema virtual para
gestionar informacion geografica (mapas, Ortofotos, imagenes de satélite)
disponible, que cumplen una serie de condiciones de interoperabilidad (normas,
especificaciones, protocolos, interfaces), y que permiten que el usuario pueda
acceder a la IDE utilizando un navegador Web.

La IDEAMCO se materializa a través de un Geoportal que ofrece como la
visualizacion de los datos a través de servicios web, la busqueda de los conjuntos
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de datos y servicios a través de sus metadatos y la localizacion en un mapa a través
de un nombre geogréfico.

La IDEAMCO tiene la capacidad técnica y de funcionamiento para integrarse e
interoperar con las diferentes fuentes de informacién disponibles en los municipios
de Pereira, Dosquebradas y la Virginia integrando la informacion geogréafica y
alfanumérica con los datos catastrales.

La IDE AMCO cuenta con un Geoportal en donde los usuarios podran conocer las
principales noticias del AMCO, acceder a la informacion de datos abiertos,
interactuar con el visor geografico segun la perspectiva del ciudadano, el ingreso al
Geoportal se realiza por http://www.ideamco.gov.co. Para el caso especifico del
municipio se ha dispuesto en la direccion
https://ideamco.gov.co/geovisor/ideep.php?mun=virginia, donde actualmente se
encuentra la informacion catastral vigente para consulta general.

Imagen 13. Pantalla de inicio portal IDEAMCO para La Virginia
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Fuente: Geoportal IDEAMCO

Finalmente, para la difusion de la informacién catastral, se pone a disposicion del
Municipio de La Virginia mediante la plataforma IDEAMCO, la cual tiene las
estrategias tendientes a acercar el catastro multipropésito con los usuarios finales
de la informacion generada o procesada por la misma, siendo la Infraestructura de
Datos Espaciales del AMCO (IDEAMCO) la principal herramienta de difusion de
informacion catastral.
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8.1.2 Solucion tecnolégica para el proceso de actualizacién y conservacion

La solucién tecnoldgica, de conformidad con la normatividad vigente esta basada
en la estructura del Modelo LADM-COL, sobre lo cual se hizo mucho énfasis con el
proveedor teniendo en cuenta que este requisito hoy por hoy es imperativo para el
gestor catastral; el sistema que se introduce para la gestion de los procesos de
actualizacion y conservacion permite mantener actualizada la informacion catastral,
mediante la incorporacion de los cambios. La plataforma o solucién tecnoldgica
propuesta esta desarrollada sobre el motor de base de datos PostgreSQL, la
estructura de la base de datos sobre la cual se integrara la base catastral del
municipio de la Virginia es el modelo LADM-COL bajo el modelo Levantamiento
Catastral 2.0 y modelo de interrelacion catastro-registro en su version 4.

8.1.3 Proceso De Actualizacién

Para el proceso de actualizacion, la solucion tecnoldgica plantea la prestacion de
los siguientes servicios y funcionalidades para efectos de garantizar la captura de
informacion, control de los cambios, edicion cartografica y la vigencia
correspondiente de conformidad con las reglas establecidas para los procesos de
actualizacion; estas funcionalidades permiten una gestion integral del proceso de
actualizacion catastral, asegurando la calidad, integridad y accesibilidad de los
datos:

1. Gestién de Datos de Propiedad

v" Recoleccion de Informacion: Formularios para ingresar informacion de
propietarios, posesionarios, y otras figuras legales.

v Datos del Predio: Registro de caracteristicas fisicas, econémicas y legales
de cada predio, incluyendo datos como area, uso del suelo y construcciones.

2. Georreferenciaciéon y Mapas

v Integracion con GIS: Uso de sistemas de informacion geogréafica para
ubicacion precisa de predios. Integracion con herramientas como QGIS, para
interoperabilidad con otros datos catastrales.

v' Mapas Interactivos: Capacidad de visualizar, agregar, editar y eliminar
parcelas en mapas.
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Moédulo de Administracion (Usuarios, Roles y Permisos)

v' Gestion de Usuarios: Creacion, edicion, eliminacion y
activacion/desactivacion de usuarios.

v' Gestion de Roles: Creacion de roles jerarquicos (coordinadores generales,
coordinadores de grupo, reconocedores).

v" Asignacion de Permisos: Definicién granular de permisos segun el rol.

Validaciéon y Calidad de los Datos

v Verificacion Automatica: Validaciones para evitar inconsistencias en los
datos ingresados.

v Alertas de Error; Notificaciones de inconsistencias o anomalias en datos de
predios, propietarios o construcciones.

v' Controles de Calidad: Herramientas para revision y aprobacién de los datos
ingresados antes de su publicacion final.

Modificacion de Linderos y Parcelacion

v" Herramientas de Edicion de Linderos: Facilita la modificacién de los limites
de predios.

v Fusion y Subdivision de Predios: Funcionalidades para ajustar predios segun
cambios en su uso o propiedad.

v Autorizaciones y Procesos Legales: Registro de permisos y procesos de
verificacion para modificaciones.

Interfaz para Encuestadores y Técnicos en Terreno

v' Aplicacién Movil: Para la captura de datos en campo, incluyendo fotos,
coordenadas y observaciones.

v" Modo Offline: Permite la recoleccion de datos sin conexion, sincronizando al
estar en linea.

v' Captura Fotografica: Para agregar evidencia grafica y documentos de cada
predio.

Actualizacion de Valores Catastrales

v' Avallo Masivo: Moédulo para calcular valores catastrales de acuerdo con
cambios en el mercado inmobiliario y uso de la tierra.
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v Integracion con Informacién Econdmica: Acceso a indices de precios y otras
variables que afectan el valor catastral.

v' Simulaciéon de Avallos: Permite calcular variaciones en el valor catastral
segun distintos escenarios.

8. Generacion de Informes y Documentos

v Certificados de Actualizacion: Generacion de documentos que certifiquen la
actualizacion catastral de un predio.

v Informes Estadisticos: Reportes sobre los cambios en la base catastral,
valores por zona, entre otros.

v' Accesibilidad a Entidades y Ciudadanos: Portal para permitir a los
ciudadanos y otras entidades consultar el estado del proceso de
actualizacion.

9. Integracién y Comunicacion con otras Entidades

v' Interoperabilidad: Permite conexion con sistemas de otras entidades
publicas, como Planeacién Municipal y el Ministerio de Hacienda.
(Habilitacion segun posibilidad municipio)

v Notificaciones y Comunicacion: Envio de alertas y comunicaciones a los
usuarios y propietarios sobre el proceso de actualizacion.

10.Sequridad y Cumplimiento Legal

v Control de Acceso: Permisos y perfiles de usuario para garantizar que solo
usuarios autorizados accedan y modifiquen la informacion.

v" Registro de Actividades: Log de auditoria que almacena todos los cambios
realizados.

v' Cumplimiento Normativo: Configurado de acuerdo con la normativa catastral
colombiana, como la Ley 1955 de 2019 (Plan Nacional de Desarrollo) y otras
regulaciones locales.

La actualizacion catastral se podra realizar mediante el modulo de actualizacion en
modo escritorio 0 movil. El registro de informacion escritorio se hace a través de una
red local con acceso a internet con los usuarios que tengan el rol para actualizar la
informacion.
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La actualizacion movil puede realizarse offline u online. Offline es para aquellos
sitios donde la conexion a internet se dificulte, los reconocedores podran tomar los
datos en modo offline y al llegar al sitio donde cuenten con el servicio de internet
podran actualizar la informacién capturada en campo. Si cuentan con el servicio de
internet Online, el reconocedor podra tomar directamente la informacion,
registrandola en linea a la plataforma de gestion catastral.

Imagen14. Inicio validacion credenciales plataforma SICTAX

* CORK Admin Template - Login X +

@ localhost/sic_actualizacion/index html

Ingresar a SICTAX

A user

& Possword

Fuente: Proveedor plataforma SICTAX

El acceso al modulo de actualizacion (login) se realiza a través de cuentas de
usuarios unicas con roles previamente definidos para los usuarios que intervienen
en el proceso de actualizacion catastral. Rol del usuario Administrador es la
persona que se encarga de asignar los roles, permisos de acceso y seleccionar los
predios que van a ser actualizados en la informacion alfanumérica y grafica.

El rol de Coordinador General es la persona responsable de asignar los predios al
Coordinador de Grupo, la asignacién de predios que van a ser visitados en campo.
La persona con el rol de Coordinador de grupo es responsable de asignar los
predios a los reconocedores de acuerdo con su plan de actualizacién. Las personas
con el rol de reconocedores son los responsables de capturar la informacion en
campo, son aquellas personas que visitan el predio en sitio y actualizan la
informacion correspondiente. La asignacion de los predios podra realizarse acorde
al plan de forma individual o masivamente.
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Como podemos observar en la ventana abajo la asignacion se realiza de forma
ordenada departamento, municipio, zona, sector, comuna, barrio, manzana, nimero
predial.

* SICTAX Admin Template

(@Y C ador.. G ¥ Q |2 P Y &
.sn:'rax B seo W oo . e
=

SELECCIONAR r NRO DEPARTAMENTO MUNICIPIO ZONA SECTOR COMUNA

[m TTTT7000400
7000402

o TF777080000

[ 77777080002
[ FITTT080101

Fuente: Proveedor plataforma SICTAX

Tableros De Control

El proceso de la actualizacion puede ser monitoreada y verificada con las métricas
definidas, si se estan cumpliendo. Los tableros de control van informando los
avances de la actualizacién por zonas, sectores, ciudad y las demas variables que
se desea conocer, se puede personalizar de acuerdo con las necesidades de
informacion que requieren monitorear los responsables del proceso de actualizacion
catastral.
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Imagen 16. Tablero de control — Rol coordinador de grupo
.SICTAX

Analytics Dashboard

Visitors by Browser

31.6K 1,900 18.2%
9 Folio Referral Engogement
TEC
Unique Visitors

Notifications

° Logs
Log:

o
A el

=

Fuente: Proveedor plataforma SICTAX

v Coordinador General

En esta opcion el coordinador general asigna los predios a actualizar al coordinador
de grupo, la asignacion de predios puede ser individual o masiva.

DIRECCION
COMPLETA

Fuente: Proveedor plataforma SICTA
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v Reconocedor

En esta area de trabajo el reconocedor actualiza la informacion de los predios que
le fueron asignados. El reconocedor captura la informacién en campo, luego ésta
puede ser revisada en otro espacio de trabajo y al estar seguro de la informacion
puede enviarla para confirmar los datos recogidos.

Imagen 18. Edicion de predios en actualizacion — rol reconocedor predial

*  SICTIAX Admin Template

localhost/sic_actualizacion/ver_predios.htm|?id=3898

Fuente: Proveedor plataforma SICTAX

El reconocedor tiene su espacio de trabajo en el sistema de informacién de gestion
catastral, aqui encontrara los predios asignados con la informacion capturada para
completar la actualizacion.
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Imagen 19. Predios asignados — rol reconocedor predial

© SICTAX Admin Template X

@ localhost/sic_actualizacion/asignaciones_reconocedor html

Asignar Masivomente

Fuente: Proveedor plataforma SICTAX

v Coordinador de Grupo

La persona con el rol de coordinador de grupo ingresa a la plataforma con su usuario
y contrasefia, aqui el coordinador asignara los predios que van a ser actualizados
por lo reconocedores. Espacio de trabajo del coordinador grupo donde puede
asignar y verificar los predios asignados a los reconocedores.

Desde la opcion de “Mis Asignaciones” el coordinador de grupo puede identificar los
predios asignados y sus responsables. El tablero de control le permitird monitorear
las actividades desarrolladas por lo reconocedores. Con las métricas en tiempo real,
el coordinador de grupo podra identificar que reconocedor puede estar atrasado con
sus actividades y tomar planes de accion para resolver los inconvenientes que se
les puede estar presentando y llevarlo a completar sus actividades.
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Imagen 20. Tablero asignacion masiva — rol coordinador de grupo

*  SICTAX Admin Template

@ localhost/sic_actualizacion/asignaciones_2 ht

Selecciona

Fuente: Proveedor plataforma SICTAX

Con base en lo definido en el componente tecnoldgico del diagndstico en donde se
define los componentes y funcionalidades del sistema, se podran realizar ajustes y
desarrollo de nuevas funcionalidades, que este acorde con el alcance definido con
el proveedor de la plataforma administrativa y el modelo LADM-COL.

Como parte de este componente, en esta fase se brindard soporte técnico a los
usuarios finales que interactian con la solucion, tanto para resolver inquietudes
respecto del uso de la solucion, como para resolver posibles incidentes que se
generen de la operacién de estos, para lo cual deben ser registradas todas las
solicitudes en la mesa de servicios habilitada para tal fin. Se garantizara su uso en
la nube y se proporcionaré el licenciamiento necesario para su utilizacion.

Para cumplir con lo anterior en el caso del proceso de Actualizacion se realizaran
las siguientes actividades:

v' Despliegue de la funcionalidad del Sistema que sera utilizado para la
ejecucion del proceso de actualizacion catastral con enfoque multipropésito
acorde al modelo LADM-COL.

Encuesta digital de captura en terreno

Pruebas de la funcionalidad para la actualizacién catastral

Capacitacion funcionalidad actualizacion catastral
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-

e Principal: Calle 25 # 7-48, Unidad Administrativa €l Lago, Piseos 2, 7, 10 y 14, Pereira
Sede Catastro: Carrera 10 # 17-55 Piso 3 €dificio Torre Central, Pereira.
Lineas de Atencidn: (606) 335 65 35/Catastro: (606) 325 3133
PBX. 3356535-3357218/ Fax (096) 3358279 - Pagina Web: www.amco.gov.co

Pereira, Risaoraldo, Colombia

& o

Pagina 88 de 92

tana



W

Area Metropolitana

Centro Occidente

8.1.4 Proceso De Conservacion

En cuanto al proceso de Conservacion se realizaran las siguientes actividades para
efectos de avanzar en el despliegue de la solucion:

v' Actualizacién de formatos de Resolucion

v' Ajustes, pruebas y puesta en producciéon de formatos aprobados (bajo el
procedimiento de control de cambio)

v Visor Cartografico Funcionalidades

v Capacitacién para conservacion y actualizacion catastral

La solucidn tecnoldgica se fundamenta en los siguientes componentes:

Radicador: Es la entrada al Sistema de informacion y permite registrar todas las
solicitudes, parametrizadas con la informacion basica y los documentos asociados
a cada una de ellas. Permite la adecuada recepcion de tramites de los ciudadanos
o de la administracion, permitiendo registrar cualquier solicitud de tramite
enmarcado en predios que requieran algun tipo de Mutacion Catastral,
entendiéndose por ello, cualquier cambio fisico juridico o econémico que se
requiera sobre un predio. Al final del proceso se genera un nimero unico, que es
controlado a lo largo del flujo del aplicativo, y sobre el cual se puede realizar el
seguimiento respectivo.

Imagen 21. Gestor de radicados conservacion
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Fuente: Proveedor plataforma SICTAX
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Gestor_de tramites: Funcionalidad, mediante la orquestacion de todo el flujo de
trabajo de los radicados asignados. Realizando las siguientes actividades:

Imagen 22. Modulo de radicador — recepcion de solicitud

€ 5 C @ hiprlocslhostIo00/dashbosrd/receptions/iorm

® sictax - GESTOR MACONDO

@ Recepcion de solicitud
Q
@ Numero de d
Py

2

Prime o
22 JULIAN 0020167000000000
® ,

imer apeliido Segundo apelido
MARTINEZ ALVAREZ Observacion

B068 Q087

i me HamL &®FQ

Fuente: Proveedor plataforma SICTAX

- Validacion y asignacion de radicados para su atencion.

- Asignacion y generacion del Job para el funcionario que atendera la solicitud
radicada.

- Generacion de version con la asignacion del area de interés.

- Asignacion de radicados para levantamiento en terreno, con lo cual se toma la
informacion registrada en la base de datos para la respectiva area de interés, se
sincroniza la informacion con el dispositivo definido para tal fin (mévil, tableta) y
una vez realizado el trabajo en campo se retorna mediante el uso de internet, la
informacion a la base de datos.

- Mutaciones. Mediante el uso de plantillas se realizan las mutaciones, de acuerdo
a lo requerido en cada radicado.

- Generacion de borradores de resoluciones. Una vez realizada la mutacion se
puede generar el borrador de la resolucion, para poder establecer la calidad de
lo realizado.

- Proceso de control de calidad. Un coordinador, realiza la validacion de la
actuacion, y puede realizar la devolucion del tramite y continuar con el mismo.

- Impresién de la resoluciéon definitiva.
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- Control de eventos dentro del proceso de radicacion hasta la generacién de la
resolucion.

Imagen 23. Modulo de edicién del borrador de resolucion conservacion

ENCABEZADO:
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Fuente: Proveedor plataforma SICTAX

Recoleccién _en Terreno: Mediante la sincronizacion de la informaciéon al
dispositivo, la funcionalidad permite realizar la actualizacion, captura de informacion
en cuanto a conformacién del terreno, calificacion de las construcciones y unidades
constructivas, mediante el uso de una encuesta con las variables del modelo LADM
y validaciones de los respectivos dominios. Esta funcionalidad actia en forma
desconectada, y una vez terminada la actividad, se sincroniza con la base de datos.
Sobre esta se realizan seguimientos y se generan estadisticas del trabajo realizado.
Para ello, se propone una solucion tecnolégica conforme al modelo LADM-COL, la
cual permitira ser cargada en dispositivos méviles que agilizaran la recoleccién
digital de la informacion.

Visor _Geografico: Funcionalidad de apoyo al usuario final de Catastro
Multipropdsito, que como herramienta ofrece una solucion completa para consultas
geograficas, alfanuméricas y elementos almacenados en la base de datos catastral;
también permite generar reportes y planos sobre cabidas y linderos, entre otros.
Contiene un mapa de los municipios cargados en la base sobre los cuales se
disponen las diferentes capas de datos geograficos y alfanuméricos.
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Generador_de consultas: Funcionalidad que permite realizar la consulta de las
variables mas importantes del modelo, para validaciones de calidad y
comprobaciones en cualquiera de los momentos del proceso.

Imagen 25. Modulo de consulta detalle cartogréafico
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Fuente: Proveedor plataforma SICTAX

Imagen 26. Mddulo de consulta predio
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Fuente: Proveedor plataforma SICTAX
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